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Kolokwium dla Il roku aplikacji notarialnej

zorganizowanego w dniu 10 maja 2025 roku przez Izbe Notarialng w Poznaniu

PROTOKOL W ROZUMIENIU USTAWY
Z. DNIA 14 LUTEGO 1991 ROKU PRAWO O NOTARIACIE
— KAZUS NA KOLOKWIUM

W dniu 01.02.2025 roku spétka Newa sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu jako
zobowigzujacy si¢ sprzeda¢ i Teodor Teodorowicz jako zobowigzujacy sie kupic
zawarli w formie aktu notarialnego przed notariuszem Andrzejem Andrzejewskim w
siedzibie prowadzonej przez niego Kancelarii Notarialnej w Poznaniu przy ulicy Nowej
numer 2 umowe¢ przedwstepng sprzedazy (Repertorium A 2100/2025), w ktorej strony
zobowigzaty si¢ do zawarcia w terminie najp6zniej do dnia 10.05.2025 roku umowy
sprzedazy, na mocy ktorej zobowigzujacy si¢ sprzedac sprzeda zobowigzujacemu si¢
kupi¢ prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci stanowigcej dziatke gruntu o
numerze 122, o powierzchni 0,0352 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW numer
PO1P/12345678/2 (zwane dalej takze jako ,,przedmiot umowy”).

Cena przedmiotu umowy zostata ustalona przez strony na kwote 800.000,00
ztotych.

Przedmiot umowy zostal nabyty przez zobowigzujacego si¢ sprzeda¢ na
podstawie umowy darowizny w dniu 05.04.2010 roku.

Na dziatce gruntu numer 122 znajduje si¢ obiekt budowlany (budowla w rozumieniu
art. 3 pkt 3 ustawy Prawo budowlane) w postaci zespolu parkingdéw, co jest zgodne z
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a nadto jest

na nim umiejscowiony osadnik zbiorczy $ciekoéw.



Jedynym wspolnikiem w spotce Newa sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu jest spotka Awen
GmbH z siedzibg w Darmstadt (Niemcy). Spoétka Newa sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu
zostala zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego w
dniu 01.06.2024 roku, a kapitat zakltadowy tejze spotki wynosi 80.000,00 zt.

W dniu 15.04.2025 roku spotka Newa sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu nadata na
adres Teodora Teodorowicza przesytke rejestrowang (w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy
Prawo pocztowe) zawierajacg wezwanie do zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy,
z ktorego wynika, ze spotka zamierza zawrze¢ w dniu 10.05.2025 roku o godzinie 13:00
w siedzibie Kancelarii Notarialnej notariusza Andrzeja Andrzejewskiego w Poznaniu
przy ulicy Nowej numer 2 umowe przyrzeczong sprzedazy przedmiotu umowy w
wykonaniu powyzej opisanej umowy przedwstepne] - wzywajace Teodora
Teodorowicza do stawienia si¢ w Kancelarii Notarialnej notariusza Andrzeja
Andrzejewskiego w Poznaniu w dniu 10.05.2025 roku o godzinie 13:00.

Potwierdzenie odbioru przesytki rejestrowanej zostalo podpisane przez Teodora
Teodorowicza w dniu 20.04.2025 roku.

W dniu 10.05.2025 roku w siedzibie Kancelarii Notarialnej notariusza Andrzeja
Andrzejewskiego w Poznaniu o godzinie 13:00 stawit si¢ Tomasz Spoteczny —
Prokurent spotki Newa sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, uprawniony do jednoosobowe;j
reprezentacji  spotki, ktory jest osobg ghluchg (potrafiaca moéwic), zadajac
zaprotokotowania przez aplikanta — jesli jest to prawem dopuszczalne - stawiennictwa
w kancelarii, celem zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy oraz stwierdzania, ze do
zawarcia umowy nie doszto z winy strony zobowigzujacej si¢ kupic.

Teodor Teodorowicz nie stawit si¢, mimo ze zostat skutecznie zawiadomiony.
Aplikant Marcin Marcinkowski zostat upowazniony przez notariusza Andrzeja
Andrzejewskiego (ktory jest jego patronem), do podpisania protokotu w dniu

10 maja 2025 roku o godzinie 13:00, kiedy to notariusz miat by¢ w kancelarii nieobecny.

Prosz¢ przygotowa¢ protokol z przebiegu opisanych powyzej zdarzen,
sporzadzony przez aplikanta notarialnego posiadajacego upowaznienie, o ktorym
mowa w art. 22a ustawy Prawo o notariacie, w ktorym to protokole nalezy:

1. powota¢ niezbedne do zawarcia umowy przyrzeczonej dokumenty przedtozone

przez strone sprzedajacy ,



. okresli¢ w tym protokole wysoko$¢ wynagrodzenia notariusza (w maksymalnej
wysokosci) 1 optat (jezeli sg one nalezne), do ktorych pobrania zobowigzany jest
notariusz,

. wskaza¢ miejsca, w ktorych winny by¢ umieszczone podpisy (bez koniecznosci
ich sktadania),

. wskaza¢ liczbe wypisow aktow notarialnych przewidzianych do wydania po
sporzadzeniu aktu notarialnego oraz osoby i1 podmioty, ktérym winny by¢
wydane lub dorgczone,

. uzupehic¢ pozostate elementy stanu faktycznego wedlug wlasnego uznania.



