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Kolokwium dla Il roku aplikacji notarialnej

zorganizowanego w dniu 10 maja 2025 roku przez Izbe Notarialng w Poznaniu

PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO W ROZUMIENIU ART. 79 UST. 8
USTAWY PRAWO O NOTARIACIE - KAZUS NA KOLOKWIUM

W ksigdze wieczystej Kw numer PO1D/00123456/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy

w Srodzie Wielkopolskiej Wydziat V Ksiag Wieczystych wiasnoéé zabudowanej

nieruchomosci potozonej w miejscowosci Borowiec, gmina Kérnik, powiat poznanski,

wojewodztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatki o nastgpujacych numerach: 364 o

obszarze 0,1500 ha, sposob korzystania wedtug tresci ksiegi wieczystej: R — grunty orne

1365 o obszarze 0,0700 ha, sposéb korzystania wedtug tresci ksiegi wieczystej: L. — taki

trwate, wpisana jest na rzecz: Jana i Janiny matzonkow Nowak — w udziale wynoszacym

2 czg$¢ (na podstawie umowy sprzedazy od Gminy Kornik w 1992 roku) oraz Gminy

Kornik — w udziale wynoszacym "2 czg$¢ (na podstawie decyzji Wojewody

Poznanskiego z 1990 roku).

W dziale IIT powyzszej ksiggi wieczystej wpisano:

e inny wpis — zalozenie patacowo - folwarczne w miejscowosci Boréwiec, gmina
Kornik, powiat poznanski, w sklad ktorego wchodza: palac, spichlerz, obecnie
magazyn, stajnia, chlewnia, stajnia z mieszkalnym poddaszem, obora, brama
wjazdowa podjazdu pod patac, brama z furtkg oddzielajaca cze$¢ rezydencjonalng
od podworza folwarcznego, brama wjazdowa na podworze folwarczne oraz
cmentarz, wpisane zostalo do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego
pod nr 32/WLKP/A,

e inny wpis —zakaz zbywania przez Jana Nowak udzialu we wspdtwiasnosci niniejszej
nieruchomosci w celu zabezpieczenia roszczen Janiny Nowak, z datg wpisu 09
czerwca 2002 roku, na podstawie prawomocnego postanowienia Sadu Apelacyjnego

Wydzial I Cywilny z dnia 05 czerwca 2001 roku;



e inny wpis — ostrzezenie celem zabezpieczenia roszczenia Skarbu Panstwa (Komitet
Likwidacyjny w Poznaniu) o powrotne powzdanie nieruchomosci z powotaniem si¢
na zezwolenie na wpis z dnia 26 sierpnia 1929 roku i paragraf 6 Kontraktu z dnia 30
marca 1928 roku, wpisano dnia 11 stycznia 1935 roku. Tu przeniesiono przy
zamknieciu ksiegi wieczystej Borowiec tom 36 karta 931, przeniesiono z urzedu i
wpisano dnia 04 pazdziernika 2004 roku.
W dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej wpisano hipoteke w kwocie 100.000,00 zt (sto
tysiecy zlotych) — poreczenie majatkowe — wpisanej na rzecz Skarbu Panstwa
reprezentowanego przez Prokuraturg¢ Apelacyjng w Poznaniu (na udziale Jana i Janiny
matzonkow Nowak), z datg wpisu 01 marca 2016 roku.
Ksigga wieczysta Kw numer PO1D/00123456/1 zadnych innych obcigzef ani innych
wpiséw nie wykazuje.
Nieruchomo$¢ ta posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym, przeznaczona jest w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w czesci pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub letniskowej, w czg$ci na cele publiczne, a w ewidencji gruntow i
budynkow: dziatka numer 364 oznaczona jest symbolem R - grunty orne, a dziatka
numer 365 oznaczona jest symbolem: L — taki trwate.
Jan Nowak zmart 16 listopada 2023 roku. W chwili $mierci pozostawal w zwigzku
malzenskim z Janing Nowak, w ktorym Sad orzekt separacje¢; miat jednego syna (ktory
zmart 16 grudnia 2019 roku 1 nie pozostawit zstepnych) 1 nie mial innych dzieci; rodzice
Jana Nowak nie dozyli otwarcia spadku; Jan Nowak nie miat rodzenstwa; matka Jana
Nowak nie miala rodzenstwa; ojciec Jana Nowak mial jednego brata (ktory nie dozyt
otwarcia spadku) 1 miat jedng corke (ktora rowniez nie dozyta otwarcia spadku i
pozostawila troje dzieci: niewidomg Ann¢ Konieczng, Klaudi¢ Konieczng i Aleksandre
Konieczng); dziadkowie Jana Nowak zard6wno w linii ojczystej jak 1 macierzystej nie
dozyli otwarcia spadku.
Janina Nowak cierpi na psychoze schizoafektywna, nie ma zstepnych, jest czgsciowo
ubezwlasnowolniona i nie potrafi pisac.

Gmina Kornik reprezentowana jest przy akcie notarialnym przez Burmistrza.

Spotka pod firma: Dom prosta spotka akcyjna w organizacji z siedzibg w Poznaniu,
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ktoérej jedynymi akcjonariuszami sg Jurij Ushakov (obywatel rosyjski) i Andrii Sishko
(obywatel rosyjski), w ktorej Zarzad nie zostal powotany zamierza kupi¢ opisang
powyzej nieruchomos$¢ — w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen i prawo oséb
trzecich, i to za ceng¢ wynoszaca tacznie 800.000,00 zt (ze srodkdw pochodzacych w
catosci z kredytu udzielonego Spotce przez bank — z umowy kredytu wynika, ze

o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki ma by¢ objete aktem notarialnym).

Prosze przygotowac tres¢ projektu powyzszego aktu notarialnego, w rozumieniu
art. 79 pkt 8) ustawy Prawo o notariacie, sporzadzonego przez aplikanta
notarialnego posiadajacego upowaznienie, o ktorym mowa w art. 22a ustawy
Prawo o notariacie, w ktorym to projekcie nalezy:

1. uzupehi¢ brakujace elementy, o ile to konieczne, wedlug wiasnego uznania, nie
zmieniajac jednak stanu faktycznego i sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego jako
czynno$ci notarialnej w rozumieniu art. 79 pkt 8 ustawy Prawo o notariacie,
zawierajacy:

- wszystkie istotne elementy projektu aktu notarialnego jako czynno$ci
notarialnej, w tym wskazane nizej w pkt 6,

- wszystkie istotne elementy projektowanej czynnosci prawnej, ktorej
dotyczy projekt wraz z niezbg¢dnymi pouczeniami (art. 80 § 2 1 3
ustawy Prawo o notariacie),

- wszystkie wymagane prawem elementy aktu notarialnego jako
czynnosci notarialnej, w tym wskazane nizej w pkt 4,

2. wskaza¢ wszystkie niezbedne dokumenty do dokonania czynnosci oraz
gwarantujace nalezyte zabezpieczenie praw i stusznych intereséw stron oraz
innych osob, dla ktorych ta czynno$¢ moze powodowac skutki prawne, opisac
dokumenty w taki sposéb, aby na podstawie samej tresci projektu aktu
notarialnego mozna byto ustali¢ ich forme 1 tres¢,

3. zamie$ci¢ w projekcie informacje o treSci zadania/zadan wniosku
wieczystoksiggowego, ktory zostanie ztozony w systemie teleinformatycznym,
zawierajagcego  wszystkie dane wymagane przepisami postgpowania

wieczystoksiggowego,



4. wskaza¢ wysokos$¢ wynagrodzenia naleznego notariuszowi w maksymalne;j
wysokosci, podatkéw 1 optat, z powotaniem podstawy prawnej ich naliczenia 1
pobrania, a w przypadku braku obowigzku ich pobrania — wskaza¢ podstawe
prawng zwolnienia,

5. projekt powinien by¢ kompletny, przygotowany do wydania stronie zadajace;j
jego sporzadzenia oraz wskazywac¢ miejsca, w ktérych winny by¢ umieszczone
podpisy, bez koniecznosci ich sktadania,

6. w klauzuli stwierdzajacej wydanie projektu nalezy wskaza¢ wysokos¢
wynagrodzenia naleznego notariuszowi za jego sporzadzenie w maksymalnej

wysokosci.



