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PAwER CZUBIK

Nowe klauzule poswiadczeniowe
i legalizacyjne konsuldw polskich -
ocena zmian z perspektywy notariatu

" WSTEP

Od 1 stycznia 2024 r. wprowadzone zostaly przez Ministerstwo
Spraw Zagranicznych Rzeczypospolitej Polskiej nowe klauzule za-
réwno poswiadczeniowe, jak ilegalizacyjne stosowane od tej daty
przez konsuléow RP w ramach wykonywanych przez konsuléw RP
czynnoéci notarialnych'. Przyjete rozwiazanie stanowilo efekt usta-
lent i decyzji przyjetych w potowie 2023 r. Ministerstwo Spraw Zagra-
nicznych na poczatku grudnia ubieglego roku notyfikowato stosowng
informacje w tym zakresie Ministerstwu Sprawiedliwo$ci, Minister-
stwu Spraw Wewnetrznych i Administracji, a takze Krajowej Radzie
Notarialnej?.

' Zgodnie z art. 28 Ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r. Prawo konsularne (tekst jedno-
lity: Dz.U. z 2023 r. poz. 1329), dalej: Prawo konsularne.

* Pismo Departamentu Konsularnego Ministerstwa Spraw Zagranicznych Rzeczy-
pospolitej Polskiej z dnia 8 grudnia 2023 r., sygn. DK.3181.7.2023/2 (dalej: pismo
MSZ). Do pisma dolaczono wzory klauzul stosowanych od 1 stycznia 2024 r. Jedno-
czeé$nie Departament Konsularny MSZ wnidst o przekazanie informacji zawartych
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Adresaci tej informacji to organy reprezentujace funkcjonariuszy
panstwowych oraz osoby zaufania publicznego majace kontakt z ob-
rotem prawnym z zagranicg i czynnosciami konsularnymi. Zmiany
w omawianym zakresie stanowig drobny przetom techniczny, wigza
sie réwniez z mozliwo$cig uproszczonego wprowadzania danych
osobowych i gromadzenia informacji w rejestrze czynnosci konsu-
larnych. Bez watpienia w ich efekcie ustalenie, czy konkretna czyn-
no$¢ konsularna zostata dokonana — w przypadku wystapienia sytu-
acji spornej — bedzie o wiele prostsze. Nadto wprowadzona zmiana
techniczna oznacza réwniez znaczacy wzrost poziomu bezpieczen-
stwa obrotu - przyjete bowiem zabezpieczenia sg o wiele trudniejsze
do sfalszowania. Co prawda dotychczasowa praktyka nie odnotowata
falszerstw dokumentéw konsularnych na duza skale, jednakze nalezy
wzig¢ pod uwage to, ze potencjalnie moga one stanowic¢ przedmiot
takich dzialan przestgpczych, szczegdlnie w wypadku tych doku-
mentow, ktére dotyczg oséb migrujacych do Europy i ubiegajacych
sie o jaki$ status ochronny. Poziom zabezpieczenn dokumentéw kon-
sularnych, niemajacy wigkszego znaczenia w obrocie notarialnym,
jest natomiast kluczowy w przypadku wystawiania tychze dokumen-
tow w zwiazku z innymi dziataniami konsula. Praktyka konsularna
dotyczaca szczegdlnych mechanizmoéw zabezpieczen poswiadczen
podpiséw nie ma wplywu na notariat i nie powinna by¢ odbierana
jako wskazywany kierunek zmian de lege ferenda w sposobie doko-
nywania czynno$ci przez notariat polski.

w pi$mie do ,podmiotéw podlegtych, nadzorowanych, wspoétpracujacych, w celu
zminimalizowania niejasnosci w zwigzku z pojawianiem si¢ nowych form wykony-
wania czynnosci przez polskie urzedy konsularne”. Stad tez zasadne dla prawidto-
wej praktyki notarialnej jest przedstawienie tych wzoréw, ktore zostaly zamiesz-
czone na koncu tego tekstu. Oczywiscie klauzule legalizacyjne stosowane sg jedynie
w wypadku tych coraz mniej licznych panstw, w przypadku ktérych stosowana
jest legalizacja konsularna, zob. P. Czubik, Konwencja haska o zniesieniu wymogu
legalizacji - fundamentalne zmiany podmiotowe w latach 2022-2023 (w tym akcesja
Kanady), NPN 2023, nr 4, s. 19-40. Jezeli chodzi o stosowang tytulature wystawcow
konsularnych, nalezy odesta¢ do innego mojego tekstu: idem, Wystawca konsular-
nych dokumentéw notarialnych i klauzul legalizacyjnych z perspektywy notarialnej
i sgdowej, ,Rejent” 2022, nr 9, s. 11-36.
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Warto natomiast przyjrzec sie blizej wprowadzonym zmianom,
gdyz do notariuszy polskich beda trafialy nowe klauzule konsular-
ne. Notariusze s3 bowiem gtéwnymi odbiorcami czynnosci cywil-
noprawnych dokonywanych przed konsulami RP. Polscy rejenci
nie powinni by¢ tym samym zaskoczeni ani strong techniczna, ani
trescig nowych klauzul. Kwestiom tym poswiecona jest ponizsza
analiza.

® TECHNICZNA STRONA ZMIAN

Dotychczas konsulowie nanosili wlasciwe klauzule w postaci tuszo-
wych pieczeci, ktére wypetniano recznie’. Wprowadzona zmiana
polega na zastgpieniu pieczeci tuszowej naklejka oraz recznego wy-
pelniania tresci klauzul - nadrukiem komputerowym. W praktyce
mechanizm wystawiania klauzul skoordynowany jest z programem
komputerowym dla dokonywania czynnosci konsularnych, kté-
rym dysponuja konsulowie. W rezultacie informacja wpisana w ten
program edytowana jest w formule mieszczacej si¢ w klauzuli na-
klejkowej, jednoczesnie automatycznie jest naliczana taksa konsu-
larna*, zaciggane dane ze strony z rejestru konsularnego, nadawa-
ny numer rejestrowy czynnosci, wprowadzane miejsce wykonania
czynno$ci, nazwa urzedu konsularnego i urzednika konsularnego
i dokument poswiadczenia jest archiwizowany w formie zdigitalizo-
wanej. Konsul po zaakceptowaniu danych otrzymuje zadrukowana

* Akapit trzeci pisma MSZ stanowi: ,,Do tej pory w ramach wykonywania powyz-

szych czynnosci klauzule zawierajace wymagane informacje byly nanoszone przez
Konsuléw RP oraz dziatajacych w ich imieniu urzednikéw konsularnych w formie
tuszowych stampili. Byly one nastepnie reczenie wypelniane danymi wnioskodaw-
cy, a takze odpowiednio - recznie — dostosowywane”.
Zgodnie z taryfa optat konsularnych (zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Spraw
Zagranicznych z dnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie oplat konsularnych, tekst jed-
nolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 1040 ze zm.). Obecnie w tresci klauzul nie umieszcza si¢
informacji dotyczacych wysokosci pobranej taksy konsularne;j.

nr2(95)2024 Nowy PRZEGLAD NOTARIALNY 7
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naklejke do umieszczenia na poswiadczanym lub zalegalizowanym
dokumencie.

Naklejke (kwadrat o boku 11,5 cm) zawierajacag nadrukowane
komputerowo klauzule poswiadczeniowe lub legalizacyjne® nalezy
umiesci¢ na samym dokumencie® lub tez - jezeli klauzula moze zaja¢
jego tres¢ (w szczegdlnosci ze wzgledu na rozmiar dokumentu) -
na przedluzce’. Wowczas naklejka faczy dokument z przedtuzka®.
Stosowane pieczatki naklejkowe nie znosza oczywiscie obowiazku
opatrzenia klauzuli poswiadczeniowej czy legalizacyjnej podpisem
wystawcy oraz owalng pieczecig konsularng’. Odmienna praktyka
bytaby jawnie sprzeczna z art. 97 § 1 Ustawy z dnia 14 lutego 1991 r.
Prawo o notariacie'. Nalezy pamigta¢, ze mamy do czynienia z czyn-
no$ciami notarialnymi polskiego konsula (lub quasi-notarialnymi
w przypadku legalizacji). Odpowiednie zastosowanie przepiséw od-
noszacych si¢ do czynnosci dokonywanych przez polskiego notariu-
sza wynika wprost z art. 29 Prawa konsularnego.

Jak wspomniano, klauzula naklejkowa na laczeniu z dokumentem
jest pieczetowana pieczecia owalng'', na samej klauzuli urzednik
konsularny podpisuje klauzule recznie. Wyeliminowano natomiast

° Zgodnie z akapitem dsmym pisma MSZ ,analogiczny system nadrukowywanych
klauzul bedzie stosowany do wykonywanych przez Konsulow legalizacji”.
Akapit czwarty pisma MSZ stanowi: ,W zwiazku z odchodzeniem od tego rodzaju
tradycyjnych technik, od poczatku 2024 roku w urzedach konsularnych zmieni sie
forma nanoszenia tychze klauzul. Bedzie to nadruk dokonywany komputerowo
na dedykowanej naklejce o wymiarach 11,5 x 11,5 cm”.
Zgodnie z akapitem pigtym pisma: ,,Zadrukowana naklejka bedzie nastepnie trwale
taczona z dokumentem. Bedzie ja mozna stosowa¢ takze w formie tzw. przedtuzki
(trwale faczona z dokumentem bedzie wtedy tylko gérna jej czes¢), co bedzie miato
zastosowanie m.in. w sytuacji braku przestrzeni na dokumencie do pelnego nakle-
jenia etykiety”.
Wtasciwg praktyka jest opatrywanie pieczecia taczen naklejki na obu taczonych
czgsciach — dokumencie poswiadczanym oraz przedluzce.
Zgodnie z akapitem szdstym pisma MSZ: ,Niezmiennie dokumenty beda opa-
trywane okragla metalowa pieczecia tuszows, a takze podpisem Konsula RP lub
urzednika konsularnego”.
Tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 1799, dalej: pr. not.
" Por. J. Barej, P. Maciejko, Czynnosci poswiadczeniowe w praktyce notarialnej,

NPN 2008, nr 3, s. 9-10.

o

~

o

©

s

8 Nowy PrzZEGLAD NOTARIALNY  nr2 (95) 2024
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na nowych klauzulach konsularnych stosowanie pieczeci imiennej
konsula - imig, nazwisko, charakter dzialania - stopien dyploma-
tyczny czy tytul konsularny wystawcy sa nadrukowywane na samej
klauzuli (i w miejscu, w ktérym umieszczone s3 te informacje, konsul
podpisuje klauzule naklejkowa). Na dotychczasowych klauzulach
stosowano zazwyczaj oprocz pieczeci owalnej konsulatu lub placowki
dyplomatyczne imienng pieczatke konsula, nad ktéra konsul umiesz-
czal swdj podpis'.

® TRESC POSWIADCZEN KONSULARNYCH

Wprowadzone zmiany nie s3 jednak jedynie zmianami technicz-
nymi dotyczacymi sposobu nanoszenia klauzuli na dokument objety
jakas$ formg poswiadczenia. Warto bowiem zauwazy¢, ze cho¢ in-
formacja przestana do organdw reprezentujacych instytucje uczest-
niczace w obrocie prawnym z zagranica dotyczy wylacznie zmian
technicznych oraz wyzszego poziomu bezpieczenstwa obrotu z ich
udziatem®, to doszlo rowniez do zmian w tresci klauzul, ktéorym
warto po$wieci¢ nieco uwagi.

Konsularne poswiadczenie wlasnorecznosci podpisu

Jezeli chodzi o klauzule poswiadczenia wlasnorecznosci podpisu,
to dotychczasowa klauzula konsularna miata nastepujaca tresc:
»Stwierdzam, Ze podpis na dokumencie zlozyl(a) przede mna wila-
snorecznie/uznal(a) za wlasny [imie i nazwisko] zamieszkaly(a)

2 Nie mozna wykluczy¢, ze niektérzy konsulowie beda nadal stosowa¢ pieczatki
imienne i stawia¢ je obok danych wydrukowych. Tego typu nadmiarowa pieczatka
na dokumencie (klauzuli) nie bedzie oczywiscie przeszkadzala w jego uzyciu.

B Zgodnie z akapitem siodmym pisma MSZ: ,Nalezy zwrdci¢ uwage, ze naklejka
ta posiada cechy utrudniajace jej falszowanie: gilosz i znak orla (godlo) w odrebnych
kolorach, mikrodruki (z napisem: RZECZPOSPOLITA POLSKA), nacigcia w gornej
i dolnej czesci dokumentu utrudniajace proby odklejenia dokumentu, ramka w ko-
lorze czarnym o grubosci 1 mm”.

nr2(95)2024 Nowy PRZEGLAD NOTARIALNY 9
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w [miejscowos¢] osobiscie mi znany(a)/legitymujacy(a) sie [nazwa
i numer dokumentu tozsamosci] [miejscowos¢, dnia]”.

Obecnie stosowana forma wydaje si¢ bardziej praktyczna: ,,Po-
$wiadczam, ze dnia [data] w Konsulacie (Generalnym) Rzeczy-
pospolitej Polskiej / Ambasadzie Rzeczypospolitej Polskiej w [miej-
scowo$¢] podpis na dokumencie zlozyl(a) wlasnorecznie/uznat(a) za
wlasnoreczny [imie i nazwisko], ktdrego(ej) tozsamos¢ stwierdzam
na podstawie [nazwa i numer dokumentu tozsamosci] [PESEL]. Po-
$wiadczenie nie odnosi sie do tresci dokumentu”.

Nalezy zauwazy¢, ze w nowych wzorach zrezygnowano ze zwro-
tu ,stwierdzam”, gdyz nie pasuje on do istoty czynnosci bedacej
poswiadczeniem.

Cho¢ w zalgczonej do pisma MSZ klauzuli poswiadczenia podpi-
su (wzory znajduja si¢ na koncu tego artykulu) nie wynika, by byto
mozliwe poswiadczenie podpisu osoby znanej osobiscie, to taka
modyfikacja wydaje si¢ niewykluczona. W praktyce w wypadku
niewielkich spotecznosci Polakéw w danym okregu konsularnym,
z ktérych wigkszos¢ jest dobrze znana konsulowi RP, korzystanie
z takiej modyfikacji tresci jest prawdopodobne.

Usunieto z nowej tresci klauzul po$wiadczeniowych miejsce
zamieszkania osoby, ktorej podpis jest poswiadczany. Wynikalo
to z tego, ze przyjeta nowelizacja zdaniem MSZ miata w petni od-
zwierciedla¢ tre$¢ norm Prawa o notariacie i nie powinna wykra-
cza¢ poza minimum okreslone w tych przepisach. Nalezy zauwazy¢,
ze Prawo o notariacie nie precyzuje tresci klauzuli poswiadczenia
podpisu — w szczegdlnosci nie nakazuje wskazywania adresu osoby,
ktdrej podpis jest poswiadczany (z wyjatkiem sytuacji uregulowane;j
wart. 99 § 3 pr. not., ktory jest zle skomponowany i umieszczony
w niewlasciwym przepisie — o czym dalej). Tym samym do poswiad-
czen podpiséw majg zastosowanie reguly ogélne poswiadczen wyni-
kajace z art. 97 § 1 pr. not.: ,Kazde poswiadczenie powinno zawiera¢
date i oznaczenie miejsca jego sporzadzenia, na zgdanie — réwniez
godzing dokonania czynnosci, oznaczenie kancelarii, podpis nota-
riusza i jego piecze¢”. W przepisie tym nie ma mowy o wpisywaniu

10 Nowy PrzZEGLAD NOTARIALNY  nr2 (95) 2024
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w klauzule adresu zamieszkania, stad tez jego brak nie jest bledem
(niezaleznie od tego, Ze jego umieszczenie w szczegdlnych sytuacjach
mozna by uzna¢ za przydatne lub niezbedne w §wietle innych prze-
pisow i ta mys$l przy$wieca zasadniczo notariuszom, gdy umieszczajg
te informacje w tresci notarialnych klauzul poswiadczenia wlasno-
recznosci* podpisu). W praktyce, w szczegdlnosci konsularnej, sta-
wajacy maja klopoty z okresleniem miejsca zamieszkania — wahaja
sie, czy podac adres zagraniczny, czy krajowy. Najczesciej zreszta
adres ten jest wskazywany w tresci wlasciwego dokumentu, pod ktd-
rym poswiadczany jest podpis. Jesli dokument ten nastepnie stanowi
podstawe wpisu do rejestrow, to w formularzach wpisowych niezbed-
ne jest jego umieszczenie, niezaleznie od tego, czy zostal umiesz-
czony w klauzuli poswiadczeniowej. Wydaje sie, ze z perspektywy
praktycznej niewpisywanie w konsularng klauzule poswiadczeniows
adresu stawajacego do po$wiadczenia nie niesie za sobg istotniejszych
konsekwencji praktycznych.

Natomiast za istotny element praktyczny klauzul (nadmiarowy
w stosunku do tresci ustawowej), utatwiajacy ich uzycie, nalezy wska-
za¢ wspomniany powyzej numer PESEL, ktérego nie odnotowy-
wano w dotychczasowych klauzulach konsularnych. Z tresci klau-
zul nie wynika, w jaki sposéb konsul stwierdza posiadanie przez
obywatela polskiego numer PESEL - czy wynika to z dokumentu,
czy z o$wiadczenia. Nalezy raczej rozumie¢, Ze numer PESEL jest
weryfikowany na podstawie dokumentu tozsamosci. Fakt uzyskania
informacji z o$wiadczenia musiatby znalez¢ odzwierciedlenie w tresci
dokumentu, jak to ujeto chociazby w wypadku adresu zamieszkania

" Nota bene stosowane niekiedy okreélenie ,,poswiadczanie autentycznosci pod-
pisu” jest niepoprawne, poniewaz notariusz nie ma pewnosci, czy skladany
podpis jest autentyczny (gdy skladajacy podpis nie postuguje sie sfalszowanymi
dokumentami, nie wiadomo, czy podszywa si¢ pod kogo$ innego) i tego po-
$wiadczy¢ nie moze. Tak zob. A. Oleszko, Prawo o notariacie. Komentarz, cz. 2,
t. 2, Warszawa 2012, s. 563. Natomiast poswiadczanie ,autentyczno$ci” podpisu
tradycyjnie stanowi tres¢ klauzul legalizacyjnych i zastepujacych legalizacje
konsularng, co wynika z tre$ci odpowiednich uméw mig¢dzynarodowych - patrz
dalej w tekscie.

nr2(95)2024 Nowy PRZEGLAD NOTARIALNY 11
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wskazywanego w omawianej dalej nowej klauzuli daty okazania do-
kumentu. Oczywiscie w wypadku dokonywania czynno$ci na rzecz
cudzoziemca (co jest mozliwe zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa konsu-
larnego, gdy czynno$¢ ma skutkowa¢ na terytorium Rzeczypospo-
litej Polskiej'), ktéry nie posiada numeru PESEL, z klauzuli powin-
na wynikac stosowna informacja o braku tego polskiego numeru
identyfikacyjnego.

Tre$¢ pouczenia dotgczanego do klauzuli o brzmieniu: ,,Poswiad-
czenie nie odnosi si¢ do tresci dokumentu” wydaje sie oczywista. Za-
pewne jednak istniata potrzeba zamieszczenia tego typu pouczenia,
szczegolnie dla obcokrajowcédw nieorientujacych sie w istocie czyn-
nosci dokonywanych przez konsuléw polskich w polskiej przestrzeni
prawnej, cho¢ na terytorium obcego panstwa przyjmujacego.

Istotny problem powstaje, gdy konsul po$wiadcza podpisy pod
dokumentami obejmujacym nabycie lub objecie przez cudzoziem-
ca udzialéw, akeji lub ogdtu praw i obowigzkéw w spédtce handlo-
wej z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej'®. Nalezy za-
uwazy¢, ze w Prawie o notariacie informacja w tym zakresie zostala
mylnie umiejscowiona w art. 99 pr. not. odnoszacym si¢ do daty
okazania dokumentu. Artykul 99 § 3 stanowi: ,W poswiadczeniu
dokonanym na dokumencie obejmujacym nabycie lub objecie przez
cudzoziemca udziatéw, akcji lub ogétu praw i obowigzkéw w spot-
ce handlowej z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
notariusz wymienia imie, nazwisko, miejsce zamieszkania osoby
fizycznej i jej obywatelstwo, a w przypadku poswiadczenia podpiséw
skladanych przez osoby reprezentujace podmiot z siedzibg na tery-
torium Rzeczypospolitej Polskiej — ich o$wiadczenie co do posiada-
nego przez reprezentowany przez nich podmiot statusu cudzoziemca
w rozumieniu art. 1 ust. 2 pkt 4 Ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o na-
bywaniu nieruchomodci przez cudzoziemcéw”. Nadto § 4 stanowi:

'3 W praktyce dokonywanie czynnoéci na rzecz cudzoziemca jest jednak rzadsze.

16 Co do szczegolow zob. P. Czubik, Obowigzki informacyjne wynikajgce z noweli usta-
wy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow a czynnosci notarialne polskich
konsuléw, ,Studia Prawnoustrojowe” 2017, nr 38, s. 171-182.
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»Przy dokonywaniu czynnosci poswiadczenia na dokumencie, o kté-
rym mowa w § 3, notariusz sporzadza kopie dokumentu”. Oczywiscie
czynnosci te skorelowane sa z obowigzkami notyfikacyjnymi nota-
riusza wynikajacymi z art. 8a Ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o na-
bywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw'” (w tym sporzadzania
i przesytania kopii ww. umowy).

Problematyczne jest odniesienie tego przepisu do obowigzkéw
konsula. Ministerstwo Spraw Zagranicznych podnosi ,,odpowied-
nie” stosowanie Prawa o notariacie do czynnosci konsula (zgodnie
z trescig art. 29 Prawa konsularnego). Odpowiednie stosowanie wigze
sie w zalezno$ci od okolicznosci i charakteru danego przepisu ze sto-
sowaniem wprost, z modyfikacjami lub - niewykluczone, ze w tym
przypadku - niestosowaniem danego przepisu (tu niestosowanie
art. 99 § 3 i4 pr. not.). Obowiazki z art. 8a ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcédw nie moga obcigzaé konsula.
W efekcie dokonywanych przez konsula czynnosci poswiadczenia
podpiséw na umowach nabycia praw spétkowych przez cudzoziemca
nie dojdzie wiec na pewno do poinformowania MSWiA o stosow-
nym nabyciu (cel tym samym, ktoremu stuzy tres¢ art. 99 § 314, nie
zostanie i tak osiggniety). Problemem jednak nie jest to, Ze rejestr,
o ktérym mowa w art. 8 ust. 4 ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcdw, bedzie niepelny - rejestr ten co do zasady
i tak jest niepelny, gdyz nie podlegaja przepisom ustawy nabycia
nieruchomosci wskutek spadkobrania przez cudzoziemcéw upraw-
nionych do dziedziczenia ustawowego (zob. art. 7 ust. 2 tej ustawy).
Tym samym brak w klauzulach konsularnych odniesien do art. 99
§ 3 14 pr. not. i niewskazywanie adresu na klauzulach poswiadcze-
niowych nabycia praw spotkowych przez cudzoziemca mozna uzna¢
za dopuszczalny efekt odpowiedniego stosowania Prawa o notariacie
do notarialnej praktyki konsularne;.

17 Tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2278.
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Konsularne poswiadczenie daty okazania dokumentu

Jezeli chodzi o stosowang dotychczas klauzule daty okazania doku-
mentu, to byta ona bardzo lapidarna i w zaden sposéb nie oddawala
istoty art. 99 § 1i 2 pr. not. Formula ta brzmiala: ,Widziano w [na-
zwa urzedu konsularnego / przedstawicielstwa dyplomatycznego],
[data, miejscowosc]”.

Obecnie stosowana nowa formula brzmi: ,,Po§wiadczam, ze dnia
[data] w Konsulacie (Generalnym) Rzeczypospolitej Polskiej / Am-
basadzie Rzeczypospolitej Polskiej w [miejscowo$¢] niniejszy doku-
ment okazal(a) [imi¢ i nazwisko], ktérego(ej) tozsamos¢ stwierdzam
na podstawie [nazwa i numer dokumentu tozsamosci] [PESEL] we-
dlug oswiadczenia zamieszkaly(a) [adres]. Po§wiadczenie nie odnosi
sie do tresci dokumentu”.

Zastosowana nowa formula w pelni odpowiada tresci art. 99 § 1
i 2 pr. not. Przepis ten stanowi: ,,§ 1. Notariusz poswiadcza na oka-
zanym mu dokumencie date, a na Zagdanie stron takze godzine i mi-
nute okazania tego dokumentu. § 2. W poswiadczeniu notariusz
wymienia imie¢, nazwisko i miejsce zamieszkania osoby, ktéra doku-
ment okazala”. W stosowanym modelu nie przewiduje si¢ zasadniczo
wskazania godziny i minuty okazania dokumentu, jednak na wnio-
sek stron mozna to zrobic.

W rzeczywisto$ci wprowadzona zmiana prowadzi do zgodnosci
z przepisami Prawa o notariacie, ktore precyzuje w art. 99 § 2, ze do-
dane elementy (imig, nazwisko i miejsce zamieszkania osoby) maja
znalez¢ sie na klauzuli poswiadczeniowej daty okazania dokumentu.
Rodzg sie jednak dwie istotne watpliwosci. Po pierwsze, z czysto
praktycznego punktu widzenia informacje te czesto nie sg do nicze-
go potrzebne. A biorgc pod uwage to, ze np. § 31§ 4 tego artykulu
niewatpliwie nie odnoszg si¢ do daty okazania, a do po$wiadczania
podpisu (ergo przepis jest skonstruowany wadliwie'®), mozna mie¢

'8 Paragrafy te wprowadzono do ustawy Prawo o notariacie podczas ostatnich zmian
do ustawy o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw (zgodnie z art. 3 pkt 5
Ustawy z dnia 2 grudnia 2016 r. o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci
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watpliwo$¢, do czego odnosi sie § 2, gdyz okaziciel i jego dane moga
nie mie¢ Zadnego znaczenia (cho¢ oczywiscie zdarzajg si¢ sytuacje,
gdy z procesowego punktu widzenia jest istotne, w czyim posiadaniu
znajdowal sie dokument w danej dacie').

Mozna wiec podnosi¢, ze art. 99 § 2, 3 14 nie odnoszg sie do za-
gadnienia, ktdrego dotyczy ten fragment Prawa o notariacie, w prak-
tyce notarialnej zas stosowanie art. 99 § 1 i 2 niewiele rozni sig, jesli
chodzi o zakres ustalen, od po$wiadczenia podpisu. O ile jednak
dane zart. 99 § 2 pr. not. maja niewatpliwy sens przy poswiadcze-
niu podpisu, o tyle do po$wiadczenia daty okazania dokumentu,
w szczegolnosci przed konsulem, moga by¢ nadmiarowe. Biorac
pod uwage ,,odpowiednie” stosowanie Prawa o notariacie, moz-
na bylo moim zdaniem pozwoli¢ sobie na stosowanie starej wersji
(»widziano w konsulacie RP”) i ominigcie w ten sposéb wymogu
zart. 99 § 2 pr. not. Wydaje sig, Ze w pewnych sytuacjach tego typu
wersja mogla by¢ postrzegana jako lepsza od tej, w ktdrej wskazywa-
ne s3 dane strony, gdyz panstwo obce moze do tego przywigzac nie-
przewidziane skutki prawne. Nalezy bowiem pamigta¢, ze czynnosci
konsularne dokonywane sg nie tylko na potrzeby uzycia dokumentu
w Polsce, lecz takze na potrzeby jego uzycia w panstwie przyjmuja-
cym (lub trzecim), gdy trudno okresli¢ skutki przypisywane infor-
macjom przekazywanym przy okazji poswiadczania daty pewnej.
Ograniczenie do minimum przekazywanych informacji moze miec¢
pewna warto$¢ w tego typu wypadkach. Dlatego by¢ moze warto
w poswiadczeniach skutkujacych poza Rzeczpospolita Polska przy-
jac¢ de lege ferenda wersje skrécong klauzuli, np.: ,,Pos§wiadczam,
ze niniejszy dokument okazano dnia [data] (o godz. [poda¢ w razie
potrzeby]) w Konsulacie (Generalnym) Rzeczypospolitej Polskiej /

przez cudzoziemcow oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. z 2016 r. poz. 2175 —
zmiany weszly w zycie 1 stycznia 2017 r.). Cho¢ przedstawiciele Krajowej Rady
Notarialnej podczas prac sejmowych (w tym piszacy te stowa) wskazywali na wa-
dliwos¢ umiejscowienia tego przepisu, argumenty te zupelnie nie trafity do projek-
todawcy (MSWiA) i w rezultacie przyjeto rozwigzanie z powyzszym bledem.

¥ Por. A. Oleszko, Prawo o notariacie..., s. 581.
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Ambasadzie Rzeczypospolitej Polskiej w [miejscowo$¢]. Poswiadcze-
nie nie odnosi sie do tresci dokumentu”.

Konsularna klauzula poswiadczenia zgodnosci kopii
z okazanym dokumentem

Dotychczasowa klauzula poswiadczania zgodnos¢ kopii byla bardzo
lapidarna i miata tres¢: ,,Pos§wiadczam zgodnos¢ kopii z oryginalem
[miejscowo$¢], dnia [data]”.

Nowo wprowadzona klauzula zyskata nastepujaca tresé: ,,Po-
$wiadczam, ze niniejsza kopia jest zgodna z dokumentem okazanym
w Konsulacie (Generalnym) Rzeczypospolitej Polskiej / Ambasadzie
Rzeczypospolitej Polskiej w [miejscowos¢] w dniu [data]. [W razie
potrzeby:] Okazany dokument zawiera nastepujace cechy szczegdlne:
[wymienic]”.

Nowo wprowadzona wersja jest wlasciwa. Bardzo czesto bowiem
konsulowie poswiadczali odpisy wyrokéw sadowych lub odpisy ak-
tow stanu cywilnego, nazywajac je w §wietle dotychczas obowiazuja-
cych klauzul oryginalami. Dotychczas stosowana nazwa — po$wiad-
czenie zgodnosci kopii z oryginalem nie odpowiadala literze art. 96
pkt 2 iart. 98 pr. not. Zastosowane rozwigzanie (zgodnosci z doku-
mentem, a nie z oryginatem) eliminuje ten nagminny dotychczas
blad zawarty w klauzulach poswiadczen konsularnych.

® TRESC KLAUZUL LEGALIZACYJNYCH
WYSTAWIANYCH PRZEZ KONSULOW RP

Jak wspomniano na wstepie, oprécz klauzul poswiadczeniowych
od 1 stycznia 2024 r. wprowadzono réwniez nowe wzory klauzul
legalizacyjnych. Stosowane formularze klauzul legalizacyjnych nie
byty tak wiekowe jak klauzule pos§wiadczeniowe (stosowane od dekad
w niezmienionej wersji). Dotychczasowe bowiem formuty klauzul le-
galizacyjnych zostaly wprowadzone w 2015 r. po przyjeciu ustawowej
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definicji czynnosci legalizacyjnej w art. 32 ust. 2 Prawa konsularne-
go®’. Zdecydowano si¢ jednak na zmiane ich tresci przy okazji wpro-
wadzenia klauzul naklejkowych.

Legalizacja pelna

Dotychczas stosowana formula tzw. legalizacji petnej (najczesciej
stosowanej w razie przeznaczenia dokumentu do uzycia przed nota-
riuszem w Polsce) miala nastepujaca tre$¢: ,,Stwierdzam autentycz-
no$¢ podpisu [imie, nazwisko] [stanowisko i nazwa urzedu] i tozsa-
mos¢ pieczeci urzedowej [okreslenie charakteru pieczeci, dnia [data]
[miejscowosc]”.

Obecnie stosowana formuta brzmi: ,Legalizuj¢ niniejszy doku-
ment urzedowy sporzadzony w [nazwa panstwa przyjmujacego],
poswiadczajac autentycznos¢ podpisu [imie i nazwisko] [stanowisko
i nazwa urzedu] oraz tozsamos¢ pieczeci lub stempla [nazwa organul]
[miejscowos¢], dnia [data]. Niniejsza legalizacja nie odnosi si¢ do tre-
$ci dokumentu”.

Cenne wydaje si¢ nazwanie czynnosci legalizacja w odréznieniu
od dotychczas stosowanych okreslen. Nie ma watpliwosci, ze w razie
zastosowania tej klauzuli mamy do czynienia z legalizacjg (uwierzy-
telnieniem) dokumentu zagranicznego, a wigc czynnoscig, o ktorej
mowa w art. 1138 k.p.c. i art. 32 Prawa konsularnego. Dotychczas
stosowane okreslenie rodzito pewna dwuznaczno$¢ i budzito wat-
pliwosci praktyczne (cho¢ nie z winy notariuszy, ktérzy zasadniczo
poprawnie postrzegali czynnosci legalizacyjne).

Dookreslenie panstwa przyjmujacego w tresci klauzuli wydaje si¢
wlasciwym rozwigzaniem. Warunki uwierzytelniania dokumentéw
(legalizacja lub zastepujaca ja certyfikacja klauzulg apostille) zalezg
bowiem od panstwa miejsca pochodzenia dokumentu. Oczywiscie

20 Zob. P. Czubik, Legalizacja dokumentow w ustawie z dnia 25 czerwca 2015 r. - Prawo
konsularne [w:] Rozprawy z prawa prywatnego. Ksiega jubileuszowa dedykowa-
na Profesorowi Wojciechowi Popiotkowi, red. M. Jagielska et al., Warszawa 2017,
s. 37-47.
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jest to do wywnioskowania z faktu samego sporzadzenia dokumentu
przez konkretnego konsula w konkretnym panstwie przyjmujacym,
nalezy jednak pamietac, ze moga sie pojawi¢ problemy z ustaleniem
panstwa miejsca pochodzenia dokumentu, gdy okreg konsularny
obejmuje kilka panstw przyjmujacych o réznych rezimach uwierzy-
telniania obowigzujacych w stosunkach z Polska*'. Stad wprowadzo-
na zmiana wydaje si¢ zasadna.

Warto rozwazac de lege ferenda (cho¢ nie sg to zmiany kluczo-
we) nieco bardziej odpowiadajaca standardom miedzynarodowym
tre$¢ klauzuli. Mozna przed wpisem stanowiska i nazwy urzedu
doda¢ zwrot: ,dzialajacego w charakterze”. Takie rozwigzanie by-
toby zblizone do definicji legalizacji (znoszonej przez ten traktat)
z art. 2 zdanie drugie Konwencji znoszacej wymog legalizacji za-
granicznych dokumentéw urzedowych, sporzadzonej w Hadze dnia
5 pazdziernika 1961 r.** (konwencji haskiej). Byloby to uzasadnione
tym, ze z art. 32 ust. 2 Prawa konsularnego taki zakres legalizacji
wprost wynika.

Wihasciwe jest zastosowanie w tresci klauzuli pouczenia: ,,Niniejsza
legalizacja nie odnosi si¢ do tresci dokumentu”, natomiast biorgc pod
uwage polskie dos§wiadczenia historyczne zwigzane z treécig i sensem
klauzul legalizacyjnych®, mozna bylo zastanowi¢ si¢ nad trescia po-
uczenia wyraznie wskazujacg, ze nie mamy do czynienia z po$wiad-
czeniem formy czynnosci za posrednictwem klauzuli legalizacyjnej.
Mozna by przyja¢ nastepujaca tre$¢ pouczenia: ,Legalizacja nie od-
nosi sie do skutecznosci formalno- i materialnoprawnej czynnosci
odzwierciedlonej w tresci dokumentu”. Niewatpliwie w wypadku

21 Np. konsulowie RP w Izraelu akredytowani sa rowniez w Palestynie, jednak nie sto-
suja legalizacji konsularnej wobec dokumentéw izraelskich (w relacjach z Izraelem
obowiazuje certyfikacja klauzulami apostille), natomiast stosuja ja wobec dokumen-
tow palestynskich.

22 Dz.U.z2005r. Nr 112, poz. 938.

2 Zob. P. Czubik, Czynnosci uwierzytelniajgce dokumenty zagraniczne w Swietle
polskiej praktyki konsularnej w latach 1918-2018 (ewolucja podstaw prawnych lega-
lizacji konsularnej na tle wybranych czynnosci notarialnych konsula), Krakéw 2019,
passim.
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legalizacji istnial w prawie polskim gléwnie problem bezzasadnego
przypisywania jej skutkéw dotyczacych formy czynnosci lub nada-
wania szczegolnego znaczenia dowodowego informacjom znajduja-
cym sie¢ w samym zagranicznym dokumencie urzegdowym. W tym
kontekscie warto by tre$¢ pouczenia ujaé nieco szerzej, np.: ,Legali-
zacja nie odnosi si¢ do skutecznosci formalno- i materialnoprawne;j
czynnos$ci odzwierciedlonej w tresci dokumentu ani nie przesadza
o prawdziwosci tre$ci”. Natomiast nie ulega watpliwosci, ze problem
ten - przed 2015 r. mocno nabrzmialy - po wejciu w Zycie ustawy
Prawo konsularne stracif na znaczeniu*, o czym niewatpliwie §wiad-
czy réwniez to, ze w nowych klauzulach legalizacyjnych zastosowano
tak skrécong formute pouczenia.

Legalizacja skrécona

Dotychczas stosowana formuta tzw. legalizacji skroconej miala na-
stepujaca tres¢: ,,Uwierzytelnia si¢ niniejszy dokument urzedowy.
[miejscowos$¢], dnia [data]”.

Obecnie stosowana formutla legalizacji skroconej brzmi: ,,Legalizu-
je niniejszy dokument urzedowy uwierzytelniony w [nazwa panstwa
przyjmujacego], [miejscowo$c], dnia [data]. Niniejsza legalizacja nie
odnosi si¢ do tresci dokumentu”.

Uwagi odnoszace si¢ powyzej do legalizacji pelnej, a dotyczace
wskazywania panstwa przyjmujacego oraz zastosowanego poucze-
nia, zachowujg réwniez aktualno$¢ do legalizacji skroconej. Na mar-
ginesie nalezy zaznaczy¢, ze legalizacje skrocong niezmiernie rzadko
sie stosuje w odniesieniu do dokumentéw uzywanych w praktyce
notarialnej. Zasadniczo zarezerwowana jest dla dokumentéw ar-
chiwalnych pochodzacych z panstwa przyjmujacego. Wobec tych
dokumentéw niemozliwe jest dokonanie ustalen zawartych w lega-
lizacji pelne;j.

4 Idem, Kres stosowania klauzuli »zgodnosci dokumentu z prawem miejsca wystawie-

nia” jako konsekwencja wejscia w zycie od 1 listopada 2015 r. Ustawy z dnia 25 czerw-
ca 2015 r. Prawo konsularne, NPN 2016, nr 3, s. 15-21.
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" PODSUMOWANIE

Wprowadzone od 1 stycznia 2024 r. klauzule naklejkowe weszty
do praktyki konsularnej bezproblemowo i nie budzily zastrzezen
ze strony sluzby konsularnej. Ministerstwo Spraw Zagranicznych
stale pracuje nad usprawnieniem programoéw komputerowych
obstugujacych rejestry konsularne. Ze wzgledu na dobry odbidr
zmian w praktyce konsularnej przewidywane sg kolejne zmiany
- prawdopodobne jest wprowadzenie jeszcze w biezacym roku
zblizonych klauzul naklejkowych zawierajacych poswiadczenia
konsularnych ttumaczen dokumentéw. Jednocze$nie nalezy za-
uwazy¢, ze nie jest wykluczone stosowanie dotychczasowych klau-
zul poswiadczeniowych i legalizacyjnych przez niektére konsulaty
RP (zasadniczo w odlegtych panstwach swiata*’) rowniez w pierw-
szych miesigcach roku 2024 r. Oczywiscie w pelni wazne pozostaja
klauzule dotychczasowe, wydane do konca roku 2023 r., niezalez-
nie od tego, czy przedstawione zostana do uzycia przed notariu-
szem w Polsce w tym roku, czy tez w latach kolejnych.
Podsumowujac, warto takze zaznaczy¢, ze jezeli chodzi o po-
$wiadczanie pozostawania przy zyciu lub w okreslonym miejscu,
czyli o czynnosci, o ktérych mowa w art. 28 ust. 1 pkt 3 in fine
Prawa konsularnego, to w praktyce konsularnej obecnie nie do-
konuje si¢ tych czynnosci. Ot6z jeszcze przed kilku laty czynnos¢
poswiadczenia pozostawania przy zyciu byla dokonywana przez
konsuléw na potrzeby zakladéw ubezpieczen, ktére w okreslo-
nych procedurach weryfikowaly ten fakt w odniesieniu do oséb
zamieszkalych za granica, a pobierajacych z Rzeczypospolitej
Polskiej $wiadczenia emerytalne lub rentowe. Obecnie jednak za-
ktady ubezpieczen weryfikuja to poprzez poswiadczenie podpisu

» Zgodnie z akapitem dziesigtym pisma MSZ: ,Ze wzgledu na ograniczenia technicz-
ne i logistyczne w polaczeniach z niektérymi odlegltymi panstwami §wiata w pierw-
szych kilku miesigcach 2024 r. moga pojawia¢ si¢ jeszcze pojedyncze przypadki
stosowania stampili tuszowych, natomiast zalozeniem jest pelne wyltaczenie ich
stosowania w sprawach legalizacyjnych i notarialnych do polowy 2024 r.”.
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uprawnionego do ww. §wiadczen na formularzu przez nie wy-
stawionym. Tym samym wykonywanie czynnosci z art. 28 ust. 1
pkt 3 Prawa konsularnego zostalo w praktyce konsularnej fak-
tycznie zastgpione w tych sprawach poprzez czynnosci okreslone
w art. 28 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy. Nie bylo wiec potrzeby wprowa-
dzania klauzul naklejkowych w tym zakresie. Jesli sporadycznie
pojawi si¢ w praktyce konsularnej potrzeba dokonania tego typu
czynnosci, to zastosowane zostang tradycyjne tuszowe klauzule.

" WZORY KLAUZUL MSZ OBOWIAZUJACE
OD 1 STYCZNIA 2024 ROKU

Nrrej.: 52/2023
Poswiadczam*, ze dnia 07 gi udnla 2023 r.
w Ambasadzie Rzeczyposp: fo]
podpis na dokumencie ztoz
Jan Kowal,

ktérego tozsamosc stwier:
paszportu.nr AB99 ,9999

asnorecznie: -

na podstawie

‘Anna Nowak
Konsul RP

Konsularne po$wiadczenie wlasnorecznosci podpisu
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nie odnosi si¢ do tresci dokumentu.
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Konsularne poswiadczenie daty okazania dokumentu
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ARTYKULY Pawet Czubik

Z ARYS TRESCI

NOWE KLAUZULE POSWIADCZENIOWE I LEGALIZACYJNE KONSULOW
POLSKICH — OCENA ZMIAN Z PERSPEKTYWY NOTARIATU

1 stycznia 2024 r. Ministerstwo Spraw Zagranicznych RP wprowadzito
nowe klauzule zaréwno po$wiadczeniowe, jak ilegalizacyjne stosowane
od tego dnia przez konsuléw RP w przypadku dokonywanych przez nich
czynnosciach notarialnych .Wprowadzone zostaly zmiany techniczne,
co przyczynito si¢ do istotnego podniesienia poziomu bezpieczenstwa
obrotu. Przyjete rozwigzania sa bowiem znacznie trudniejsze do podrobie-
nia. Celem niniejszego tekstu jest analiza wprowadzonych zmian - patrzac
z perspektywy polskich notariuszy. To bowiem do polskich notariuszy
najczesciej beda trafia¢é dokumenty cywilnoprawne sporzadzone przez
urzednikéw polskiej stuzby konsularnej.

SEOWA KLUCZE - prawo konsularne, prawo o notariacie, klauzu-

le po$wiadczeniowe, klauzule legalizacyjne

ABSTRACT

NEW ATTESTATION AND LEGALISATION CLAUSES OF POLISH CONSULS —
AN EVALUATION OF CHANGES FROM A NOTARY’S PERSPECTIVE

On 1 January 2024, the Polish Ministry of Foreign Affairs introduced new
certification and legalisation clauses to be used by Polish consuls in their
notarial activities. Technical changes were introduced that are intended
to contribute to a significant increase in the level of security of trade, as the
solutions adopted are much more difficult to forge. This text analyses the
introduced changes from the perspective of Polish notaries, as they will
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most often encounter civil law documents produced by the Polish consular

service.

KEYWORDS - consular law, notarial law, attestation clauses, legal-

isation clauses
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WojciECcH FORTUNSKI, MIROSEAW KUPIS

Kooperatywa mieszkaniowa - wybrane
zagadnienia (cze$¢ druga)

® SKUTKI WYGASNIECIA UMOWY KOOPERATYWY

W wypadku wygasniecia kooperatywy wtasciwej w stosunkach wta-
snoéciowych nic sie nie zmienia. Nadal moze trwa¢ budowa na nie-
ruchomosci stanowiagcej wspotwlasnos¢ dotychczasowych koope-
rantéw, a ich stosunki prawne opiera¢ si¢ beda na ogélnych zasadach
dotyczacych wspotwlasnoséci. W razie wygasniecia umowy koopera-
tywy niewlasciwej powstaja skutki z art. 875 k.c., co zostalo oméwio-
ne w czesci pierwszej artykutu'.

® CZYNNOSCI PRAWNE PO ZREALIZOWANIU
INWESTYCJI

Przepis art. 11 ust. 1 pkt 2 nakazuje po zakonczeniu inwestycji doko-
nac ustanowienia na rzecz cztlonkéw kooperatywy odrebnej wtasno-
$ci lokali®.

! 'W. Fortunski, M. Kupis, Kooperatywa mieszkaniowa - wybrane zagadnienia (czes¢
pierwsza), NPN 2023, nr 4 (93), s. 41-57.
2 Art. 11. 1. Niezwlocznie po zakoniczeniu inwestycji mieszkaniowej:
1) cztonkowie kooperatywy mieszkaniowej wystepuja z wnioskiem o podzial
nieruchomosci w celu zniesienia wspétwlasnosci nieruchomosci zabudowanej
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Przy kooperatywie wlasciwej (w ktdrej stosunki wlasnosciowe
oparte sg na wspolwlasnosci utamkowej) umowne ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali nastapi na podstawie art. 7 ust. 1 i 2 oraz
art. 8 ust. 1 i 3 ustawy o wlasnosci lokali’, a w razie realizacji inwe-
stycji mieszkaniowej przez zabudowe nieruchomosci budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi podzial nastepuje przez zniesienie
wspolwlasnosci z zastosowaniem art. 11 ust. 2 ustawy.

Przy kooperatywie w formie spétki cywilnej:

1. Nie ma przeszkod prawnych, aby nastgpito ustanowienie od-
rebnej wlasnosci lokali przez wspélnikéw spotki cywilnej (jako
wspotwlascicieli facznych) z nabywea lokalu (ktérym bedzie jeden
z kooperantéw).

co najmniej dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi - w przypadku
inwestycji mieszkaniowej obejmujgcej budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) ustanawia sie na rzecz cztonkéw kooperatywy mieszkaniowej odrebng wia-
snos¢ lokali na zasadach okres$lonych w Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wla-
snosci lokali - w przypadku inwestycji mieszkaniowej obejmujacej lokale.
2. Podzial nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, moze nastapi¢ niezaleznie
od istnienia i ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prze-
pis art. 95 pkt 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185) stosuje sie.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przez czlonka kooperatywy mieszkanio-
wej rozumie sie réwniez:
1) wlasne lub przysposobione dziecko czlonka kooperatywy mieszkaniowej;
2) spadkobierce czlonka kooperatywy mieszkaniowe;.
Art. 7. 1. Odrebng wlasnos¢ lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze
jednostronnej czynnosci prawnej wlasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu
znoszgcego wspotwlasnosc.
2. Umowa o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ dokonana w for-
mie aktu notarialnego; do powstania tej wlasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi
wieczystej [...].
Art. 8. 1. Umowa o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu powinna okresla¢
w szczegllnosci:
1) rodzaj, polozenie ipowierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;
2) wielko$¢ udziatéw przypadajacych wlascicielom poszczegélnych lokali w nie-
ruchomosci wspolnej.
2. Wspotwlasciciele moga w umowie okresli¢ takze sposob zarzadu nieruchomoscia
wspolna.
3. Umowa o ustanowieniu odre¢bnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta albo przez
wspolwlascicieli nieruchomosci, albo przez wilasciciela nieruchomosci i nabywce
lokalu.

w
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2. POki trwa spotka cywilna, zniesienie wspotwlasnosci nierucho-
mosci gruntowej jest wykluczone (wspdtwlasnos¢ faczna); mozna
oczywiscie tego dokona¢ po rozwigzaniu (ustaniu) spotki cywilnej.

3. Jednakze jest mozliwe, by pomimo trwania spo6tki cywilnej
umowa spolki cywilnej przewidywata, ze po zakonczeniu inwestycji
i podziale nieruchomosci gruntowej nastapi przeniesienie wlasnosci
przez wspolnikéw spotki cywilnej na rzecz czlonka kooperatywy
(moze nim by¢ tez wspélnik) konkretnej nieruchomosci powstatej
na skutek podziatu. Artykut 11 ust. 1 pkt 1 ustawy takiej mozliwo-
$ci wprost nie przewiduje, jednakze zasadna bylaby taka regulacja
w umowie spotki cywilnej jako sposéb rozliczenia zobowigzan zwig-
zanych z realizacjg inwestycji.

W odniesieniu do ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali warto
przytoczy¢ stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w postanowie-
niu z 2 lipca 2009 r., V CSK 15/09*: ,,Umowa zawierana przez wlasci-
ciela nieruchomosci z nabywca lokalu nie tylko bowiem ustanawia,
ale rowniez przenosi na nabywce odrebna wlasnos¢ lokalu (art. 8
ust. 3 in fine Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.)”.

Z uzasadnienia: ,,Postanowieniem z dnia 5 maja 2008 r. Sad Re-
jonowy, rozpoznajac skarge na orzeczenie referendarza sadowego
z dnia 6 marca 2008 r., oddalil wniosek Spoétdzielni Mieszkaniowej
E. oraz P. o zalozenie ksiegi wieczystej dla lokalu nr 3 polozonego
przy ul. B. nr 31A. Sad Rejonowy stwierdzil, Ze postanowienia aktu
notarialnego z dnia 23 pazdziernika 2007 r. naruszajg art. 7 ust. 1
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity:
Dz.U. 22000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.; dalej: u.w.l.). Najpierw zostala
bowiem ustanowiona odrebna wlasnosé¢ lokalu w drodze jedno-
stronnej czynnosci prawnej Spéldzielni, a nastepnie miato dojs¢
do przeniesienia tego prawa na P. Tymczasem ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu w tym trybie moze nastapi¢ tylko na rzecz wlasci-
ciela nieruchomosci. [...]

4 LEX nr 563256.
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Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje: [...] Taka interpretacja jest
oczywi$cie nietrafna [...]. Z art. 8 ust. 3 u.w.l. wynika, ze w wy-
padku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu w drodze umowy
dochodzi do nabycia prawa przez nabywce, a wigc do przeniesienia
prawa w rozumieniu art. 155 § 1 k.c. Jest to umowa o podwdjnym
skutku oraz umowa realna, poniewaz przej$cie wlasnosci na na-
bywce nastgpuje dopiero z chwilg zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu oraz dokonania wpisu nabywcy jako wiasciciela lokalu
(art. 7 ust. 2 u.w.l). Wlasciciel nieruchomosci i nabywca lokalu,
zawierajac umowe w formie aktu notarialnego (art. 7 ust. 2 u.w.L),
moga wyrazi¢ wole przez kazde zachowanie sie, ktore ujawnia
ich wole w sposob dostateczny (art. 60 k.c.), w umowie za$ nalezy
raczej bada¢ zgodny zamiar stron i cel umowy, anizeli opierac sie¢
na jej dosfownym brzmieniu (art. 65 § 2 k.c.). Strony mogg zatem
np. o$wiadczy¢ w umowie, ze wlasciciel nieruchomosci ustana-
wia odrebng wlasno$¢ na rzecz nabywcy, ze przenosi na niego
odrebng wlasnos¢ lokalu albo, jak w akcie notarialnym badanym
w niniejszej sprawie, ze ustanawia prawo (w jednym postanowie-
niu) i przenosi je na nabywce (w drugim postanowieniu). Umowa
zawierana przez wlasdciciela nieruchomosci z nabywca lokalu nie
tylko bowiem ustanawia, ale réwniez przenosi na nabywce odrebna
wlasnos¢ lokalu”.

Zwracamy uwage, ze brzmienie art. 11 ust. 2 nie oznacza, ze po-
dzial nieruchomosci gruntowej w celu zniesienia wspdtwlasnosci nie
jest dokonywany z zastosowaniem przepiséw rozdziatu I dziatu III
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
w szczegblnosci przepis ten nie eliminuje wydania przez wlasciwy
organ decyzji zatwierdzajacej podzial.

Odnosnie do art. 11 ust. 3 nalezy zwréci¢ uwage, ze w tresci
tego przepisu brak wskazania ,,0s6b wspdlnie z nimi zamieszkuja-
cych”, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 ustawy, wiec takie osoby nie
sg traktowane jako czlonkowie kooperatywy w zakresie uprawnienia
do nabycia odrgbnej wlasnosci lokalu (oczywiscie przy zniesieniu
wspoiwtasnosci osoba niebedaca wspotwlascicielem nie moze sig
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sta¢ — w wyniku zniesienia wspotwlasnosci — wlascicielem powstalej
z tegoz podziatu nieruchomosci).

Na podstawie art. 11 ust. 3 pkt 1 jest mozliwe przeniesienie wia-
snosci na rzecz osob wskazanych w tymze pkt 1 przez wszystkich
czlonkow jako wspotwlascicieli nieruchomosci, z jednoczesnym zrze-
czeniem si¢ roszczen kooperanta do wspdtwiasnosci i jego ,,elimina-
cja” ze wspotwlasnosci.

Artykul 11 ust. 3 pkt 2 ustawy wydaje si¢ mie¢ zastosowanie do ta-
kiego stanu faktycznego, gdy po $mierci kooperanta jego spadkobier-
cy nie przystapili do kooperatywy (wlasciwej, bo przepisy o spdlce
cywilnej normuja to odmiennie), a zachowujg udzial spadkowy we
wspolwlasnosci nieruchomosci.

® SPOLDZIELNIA JAKO PODMIOT REALIZACJI
CELOW USTAWY

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy cena nieruchomosci zbywanej z gmin-
nego zasobu nieruchomosci na rzecz spétdzielni mieszkaniowej, kto-
ra realizuje inwestycje mieszkaniowa, moze by¢ rozlozona na raty.
Warunkiem takiego sposobu zaplaty ceny jest konieczno$¢ ustano-
wienia przez spoéldzielnie — po zakonczeniu realizacji inwestycji —
wylacznie spoldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych.
Jednoczesnie ustawa w art. 20 ust. 2 modyfikuje w okresie splaty rat
ceny nieruchomosci uprawnienia cztonka spétdzielni, na ktérego
rzecz ustanowiono spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, wylaczajac stosowanie art. 9 ust. 7 Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych®, a wprowadzajac wymog
zgody spotdzielni (niewymagany w art. 9 ust. 7 u.s.m.) na czynnosci
okreslone w art. 20 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy.

Po zaplacie przez spoldzielnie ceny nieruchomosci naby-
tej z gminnego zasobu nieruchomosci w celu realizacji inwestycji

> Tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 558, dalej: u.s.m.
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mieszkaniowej moze nastapi¢ przeniesienie przez spoéldzielnie
na rzecz cztonkéw spoétdzielni (ktérym przystuguja spotdzielcze lo-
katorskie prawa do lokali mieszkalnych) wlasnosci lokali na zasadach
okreslonych w art. 12 u.s.m.

Nalezy zwréci¢ uwage na konstrukcje art. 22 ustawy, zgodnie
z ktora w razie wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego objetego inwestycja mieszkaniowa z wykorzy-
staniem nieruchomosci zbytej z gminnego zasobu nieruchomosci:

1. Spéldzielnia moze do dnia splaty ceny nieruchomosci oglosi¢
przetarg lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego w trybie
art. 15 u.s.m., czyli ponownego uksztaltowania spétdzielczego loka-
torskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego;

2. Spoldzielnia moze od dnia sptaty ceny nieruchomosci oglosi¢
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tegoz lokalu w trybie
art. 11 ust. 2 u.s.m.

W art. 26 ustawy ustawodawca przewidzial swoiste przeksztalcenie
kooperatywy mieszkaniowej w spotdzielnie mieszkaniowsa. Utworze-
nie spoldzielni mieszkaniowej musi nastapi¢ przez wszystkich czlon-
kéw kooperatywy mieszkaniowej i dotychczasowi kooperanci musza
przenies$¢ na spotdzielnie calos¢ praw i zobowigzan zwigzanych z re-
alizacjg inwestycji mieszkaniowej. Ustawa nie przewiduje szczegdlnej
formy dla dokonania tegoz przeniesienia. Forma aktu notarialnego
jest konieczna, gdy wérdd przenoszonych praw jest prawo wlasnosci
(uzytkowania wieczystego) nieruchomosci.

" ZBYWANIE Z ZASOBOW GMIN - ELEMENTY
ISTOTNE DLA KONSTRUKCJI AKTOW
NOTARIALNYCH

Na wstepie nalezy zwrdci¢ uwage na art. 30 ustawy, ktory w zakresie
nieregulowanym w rozdziale 3 ustawy nakazuje odpowiednie stoso-
wanie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
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Stosownie do art. 12 ustawy konieczne jest podjecie przez rade
gminy uchwaly wyrazajacej zgode na zbycie nieruchomosci czlon-
kom kooperatyw oraz spoldzielniom na warunkach w tym przepisie
okreslonych.

Wobec tresci art. 30 ustawy nalezy opowiedziec si¢ za obowiaz-
kiem sporzadzenia protokotu z przeprowadzonego przetargu pisem-
nego ograniczonego®.

Notariusz nie musi bada¢ calego ciggu okolicznosci i zdarzen pro-
wadzacych do podpisania protokotu, jest to zadanie komisji przepro-
wadzajacej przetarg i odpowiedzialnej za ten przetarg.

Protokot z przeprowadzonego przetargu nie moze by¢ podstawa
do sporzadzenia aktu notarialnego, jezeli zawiera tresci wskazujgce
na sprzeczno$¢ z postanowieniami ustawy.

Artykul 15 ustawy’ odnosi si¢ tylko do kooperatyw. W wypadku
kooperatywy wlasciwej nabywcami sg wszyscy czlonkowie, przy
czym stajg si¢ oni wspotwlascicielami w cze$ciach utamkowych.
W wypadku kooperatywy niewtasciwej (spoétka cywilna) nabywcami
sa wspolnicy spétki cywilnej, przy czym nabycie to nastepuje na za-
sadzie wspolwlasnosci tacznej; na etapie nabycia (zawarcia aktu no-
tarialnego) nalezy zbada¢, czy w kooperatywie nie nastgpity zmiany
osobowe w stosunku do stanu wykazanego w protokole.

Artykut 16 ust. 1 ustawy® to przepis bezwzglednie obowiazujacy;
umowa musi zawiera¢ przewidziane w nim postanowienia.

¢ Art. 28. 3 u.g.n. Protoké? z przeprowadzonego przetargu oraz protokdt z rokowan
przy zbyciu w drodze bezprzetargowej stanowia podstawe do zawarcia umowy.

7 Art. 15. Zbycie nieruchomosci czlonkom kooperatywy mieszkaniowej nastepuje
na rzecz wszystkich stron umowy okreslajacej zasady wspoétdziatania cztonkow
kooperatywy mieszkaniowej.

¢ Art. 16. 1. Umowa sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 12 ust. 2, zawiera
informacje o:

1) wskazanej w ofercie nabywcy tej nieruchomodci tacznej liczbie lokali miesz-
kalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych nie wyod-
rebniono lokalu, ktére zostang objete inwestycja mieszkaniowg realizowana
z wykorzystaniem tej nieruchomodci;

2) terminie zakonczenia inwestycji mieszkaniowej realizowanej z wykorzy-
staniem tej nieruchomosci nie dtuzszym niz pie¢ lat, liczac od dnia zbycia
nieruchomosci.
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Prawo odkupu

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy zbycie nieruchomosci nastepuje z za-
strzezeniem prawa odkupu.

Umowa sprzedazy nieruchomosci (z gminnego zasobu nierucho-
mos$ci) musi wskazywa¢ przypadki wykonania przez gmine prawa
odkupu okreslone w art. 19 ust. 2 ustawy’ (przepis bezwzglednie
obowiazujacy).

Natomiast ,uruchomienie” prawa odkupu okreslonego w art. 19
ust. 4 ustawy wymaga uwzglednienia dodatkowo jego tresci w umo-
wie sprzedazy nieruchomosci (ustawa uzywa sformulowania ,umowa
sprzedazy nieruchomosci [...] moze wskazywac, ze prawo odkupu
przystuguje gminie réwniez w stosunku do [.. ]

W razie zastrzezenia prawa odkupu, o ktérym mowa w art. 19
ust. 4 wykonuje si¢ je jedynie w stosunku do udzialu w zbywanej
nieruchomosci (udziatu we wspotwtasnosci) lub nieruchomosci wy-
dzielonej ze zbywanej nieruchomosci (takze lokalu).

»

 Art. 19. 1. Zbycie nieruchomosci nastepuje z zastrzezeniem prawa odkupu.

2. Umowa sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 12 ust. 2, wskazuje,
ze wykonanie przez gming prawa odkupu moze nastgpi¢ w przypadku:

1) niewykorzystania tej nieruchomosci do realizacji inwestycji mieszkaniowej
albo niezakonczenia inwestycji mieszkaniowej realizowanej z wykorzystaniem
tej nieruchomosci;

2) objecia inwestycja mieszkaniowa zrealizowang z wykorzystaniem tej nieru-
chomos$ci wigkszej facznej liczby lokali mieszkalnych lub budynkow miesz-
kalnych jednorodzinnych, w ktérych nie wyodrebniono lokalu, niz wskazana
w umowie sprzedazy nieruchomosci;

3) niespelnienia wymagan okreslonych przez rade gminy na podstawie art. 12
ust. 4 pkt 1 lit. a.

3. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022 r. poz. 1360, 2337 i 2339), rozpoczyna si¢ od dnia
nastepujacego po dniu uptywu terminu zakonczenia inwestycji mieszkaniowej
okreslonego w umowie zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt 2 albo ust. 2.

4. Umowa sprzedazy nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 12 ust. 2, moze wskazy-
wad, ze prawo odkupu przystuguje gminie réwniez w stosunku do:

1) udzialu w zbywanej nieruchomosci lub

2) nieruchomosci wydzielonej ze zbywanej nieruchomosci.

5. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odkupu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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Prawo pierwokupu

Zgodnie z art. 27 ustawy'® prawo pierwokupu nieruchomosci przy-

stuguje gminie w okresie 20 lat od dnia zbycia z gminnego zasobu

nieruchomosci gminy; bez znaczenia jest zatem, czy zbycia dokonuja
nabywcy z zasobu gminy, czy tez kolejni wlasciciele.

Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w art. 27 ustawy, odnosi si¢
do sprzedazy kazdego rodzaju nieruchomosci wskazanych w art. 27
ust. 1 ustawy, nabytych z gminnego zasobu nieruchomosci w trybie
ustawy lub wybudowanych w ramach inwestycji mieszkaniowej zre-
alizowanej na takiej nieruchomosci. Odnosi si¢ ono takze, co prze-
pis wprost stanowi (inaczej niz art. 19 ust. 4 co do prawa odkupu),
w stosunku do sprzedawanego udziatu w zbywanej nieruchomosci
badz nieruchomosci wydzielonej ze zbywanej nieruchomosci (art. 27
ust. 4 ustawy).

W art. 27 ust. 2 ustawy ustawodawca nakazal pomniejszy¢ cene,
jaka ma zaptaci¢ gmina w przypadku wykonania prawa pierwokupu,
o kwote stanowiacg rownowarto$¢ niesptaconej czesci ceny nierucho-
mosci przypadajacej na sprzedawce.

Tres¢ art. 27 ust. 3 ustawy jest pozbawiona znaczenia prawnego
(przepis ten nie dotyczy umowy sprzedazy, a prawo pierwokupu
z istoty zwigzane jest tylko z umowa sprzedazy).

10" Art. 27. 1. W okresie dwudziestu lat od dnia zbycia nieruchomosci przystuguje
gminie prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy tej nieruchomosci lub lokalu, lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktérym nie wyodrebniono lokalu, obje-
tych inwestycja mieszkaniowg zrealizowang z wykorzystaniem tej nieruchomosci.
2. W przypadku wykonywania prawa pierwokupu cena sprzedazy ulega pomniej-

szeniu o kwote stanowigca rownowarto$¢ niesplaconej czgsci ceny nieruchomosci
przypadajacej na sprzedawce.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku przenoszenia wtasnosci lokalu miesz-
kalnego albo budynku mieszkalnego jednorodzinnego na rzecz czlonka spét-
dzielni mieszkaniowej, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo z ktérym spétdzielnia mieszkaniowa zawarta umowe
o budowe lokalu.

4. Prawo pierwokupu na zasadach okreslonych w ust. 1-3 przystuguje gminie row-
niez w stosunku do:

1) udzialu w zbywanej nieruchomosci lub
2) nieruchomosci wydzielonej ze zbywanej nieruchomosci.
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Nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku okreslonym w art. 27 ust. 4
pkt 1 prawo pierwokupu wykonuje sie jedynie co do sprzedanej cze-
$ci (idealnej, tj. udziatu we wspotwlasnosci), a w przypadku okre-
Slonym w art. 27 ust. 4 pkt 2 — w stosunku do wydzielonej czesci
nieruchomodéci (takze lokalu).

W sprawach nieregulowanych w ustawie stosuje sie do prawa pier-
wokupu przepisy Kodeksu cywilnego. Wynika to z tresci art. 30
ustawy, ktory nakazuje stosowanie przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami jedynie do zbywania nieruchomosci z zasobéw gmin (czyli
art. 109 i nast. u.g.n. nie maja zastosowania).

Artykul 28 ustawy nakazuje zlozenie wniosku o wpis do ksiegi
wieczystej zardwno prawa odkupu, jak i prawa pierwokupu uregu-
lowanych w ustawie na podstawie umowy sprzedazy nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 12 ust. 2 ustawy.

Nalezy zauwazy¢, ze ustawa nie wylacza stosowania innych usta-
wowych praw pierwokupu przy sprzedazy przez gmine nierucho-
mosci w celu realizacji inwestycji mieszkaniowych okreslonych w tej
ustawie. Do obronienia jest jednakze stanowisko, Ze poniewaz zby-
cie w trybie komentowanej ustawy jest dokonywane na podstawie
uchwaly rady gminy i w stosunku do ograniczonego kregu nabyw-
cow, skutkowa¢ to winno wylaczeniem ustawowych praw pierwoku-
pu (nabycia).

Podobne stanowisko mozna zaja¢ w wypadku zbycia prawa wla-
snoéci na rzecz uzytkownika wieczystego w trybie art. 32 ust. 1 u.g.n."

® 7ZAKONCZENIE

Niniejszy artykul nalezy uzna¢ jedynie za probe przyblizenia proble-
matyki zawartej w ustawie o kooperatywach mieszkaniowych. Sta-
rali$my si¢ naswietli¢ najistotniejsze — naszym zdaniem - regulacje
ustawy, rozszyfrowa¢ wcale nietatwa jej zawarto$¢. Na koniec nalezy

1 ,Nieruchomos¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana
wylacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem ust. la i ust. 3”.
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zauwazyc, ze w tej ustawie pojawia sie wiele instytucji prawa cywil-
nego (i nie tylko), ktore trzeba znac jeszcze przed lekturg ustawy, aby
ja w pelni zrozumiec.

Z ARYS TRESCI
KOOPERATYWA MIESZKANIOWA — WYBRANE ZAGADNIENIA (CZEgé DRUGA)

Druga czes$¢ publikacji dotyczaca wybranych zagadnien instytucji koope-
ratywy mieszkaniowej, wprowadzonej do polskiego porzadku prawnego
na podstawie Ustawy z dnia 4 listopada 2022 r. o kooperatywach mieszka-
niowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci nalezacych do gminnego
zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkanio-
wych (Dz.U. 2 2023 r. poz. 28). Wazne kwestie, ktére si¢ moga pojawic¢
w praktyce notarialnej, to skutki wygasniecia umowy kooperatywy oraz
czynno$ci prawne dokonywane po zrealizowaniu inwestycji. Gdy podmio-
tem realizacji celéw ustawy jest spotdzielnia mieszkaniowa, ustawa prze-
widuje szczegélne uregulowania. Autorzy wskazujg réwniez na elementy

istotne przy konstrukcji aktow w razie zbywania z zasobow gmin.

SEOWA KLUCZOWE - kooperatywa mieszkaniowa, spotdzielnia,
spolka cywilna, zaséb gminny

ABSTRACT
HOUSING CO-OPERATIVES — SELECTED ISSUES (PART TWO)

The second part of a publication concerning selected issues of the institu-
tion of housing co-operatives, introduced into the Polish legal order on the
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basis of the Act on Housing Co-operatives and the Principles of Disposing
of Real Estate Belonging to Communal Real Estate Resources to Support
Housing Investments of 4 November 2022 (Journal of Laws of 2023, item
28). Some important issues that may arise in notarial practice are the effects
of the termination of the co-operative agreement and the legal actions per-
formed after carrying out the investment. When the objectives of the act
are being performed by a housing cooperative, the act provides for special
regulations. The authors also point out elements that are relevant to the
construction of deeds in the event of using municipal resources.

KEYWORDS - housing co-operative, cooperative, partnership,
municipal resources
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ANDRZEJ STEMPNIAK

Zasady rzadzace dokumentowaniem
otwarcia i ogloszenia testamentu

" UWAGI WPROWADZAJACE

W pierwszej kolejnosci warto odwotac sie do znaczenia stéw zawar-
tych w tytule niniejszego opracowania: ,dokumentowanie” i ,,zasada”.
Rzeczownik ,dokumentowanie” pochodzi od czasownika ,doku-

7%

mentowac

7%

. Wedlug jezykoznawcow stowo ,,dokumentowa¢” oznacza
»stwierdza¢ co$ na podstawie dokumentéw, oczywistych faktéw;
uzasadnia¢, udowadnia¢, potwierdza¢”'. Widzimy wigc, ze stowo
»dokumentowanie” pozostaje w bliskim zwigzku z dokonywanym
otwarciem i ogloszeniem testamentu, w ktérym - uprzedzajac dalszy
tok wywodow - centralnym obiektem podejmowanej czynnosci pozo-
staje testament ujmowany jako materialny przedmiot stanowiacy do-
kument, obejmujacy w swej tresci rozrzadzenia na wypadek $mierci.

Kolejnym elementem wymagajacym przyblizenia sg zasady, ktore
majg rzadzi¢ dokumentowaniem otwarcia i ogloszenia testamentu.
»Zasada” to ,teza, w ktorej tresci zawarte jest prawo rzadzace jakimi$
procesami; podstawa, na ktdrej co$ si¢ opiera, regula. Zasady traktuje

! Stownik jezyka polskiego, red. M. Szymczak, t. 1, Warszawa 1983, s. 419.
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sie jako normy postepowania uznane przez kogo$ za obowiazujace™.
Zasady zwykle odnoszg si¢ do ztozonych systemowo calo$ci, po-
rzadkuja ich funkcjonowanie i umozliwiajg ich opis. Przenoszac
pojecie zasad na obszar postegpowania cywilnego, nalezy za Witol-
dem Broniewiczem przyja¢, ze: ,,Zasady dzialania ludzkiego, a takim
dzialaniem jest postgpowanie cywilne, sg kategorig prakseologiczng
i stanowig dyrektywy sprawnosci tego dzialania. Zasady postepowa-
nia cywilnego sg zatem dyrektywami sprawnosci tego postepowania
zapewniajacymi wypetnienie jego funkcji przez wlasciwe zalatwianie
spraw, ktérych postepowanie dotyczy™. Samo za$ postepowanie cy-
wilne autor ten ujmuje jako prawnie zorganizowane dziatanie ludzkie
stuzace zatatwianiu spraw cywilnych*.

Przywotana mysl prof. Broniewicza wskazuje, ze autor ten wigze
pojecie ,,zasada” §cisle z dzialaniem ludzkim. Mozna si¢ wiec w tym
ujeciu dopatrze¢ nie tylko uniwersalnej reguty wysublimowanej
z systemu postepowania cywilnego, lecz takze dyrektywy postepo-
wania ludzkiego wskazujacej, co i jak nalezy uczyni¢, aby wlasciwie
i prawidtowo zalatwi¢ dang sprawe, czyli spetni¢ dobrze funkcje jej
przynalezng. Trzeba przypomnie¢, Ze pojecie zasad postgpowania
cywilnego zostalo wypracowane w doktrynie niemieckiej w XIX w.
w odniesieniu do procesu jako najdawniejszego i zasadniczego trybu
postepowania cywilnego. Uksztaltowane na podstawie tego rodza-
ju postepowania zasady znalazly w wigkszos$ci zastosowanie takze
na gruncie trybu nieprocesowego, gdyz oba te rodzaje postepowania
realizujg wspdlny cel®.

Zasady postepowania cywilnego moga by¢ klasyfikowane w roz-
maity sposob, a ich katalog ze wzgledu na podlegajacy zmianom
system post¢powania cywilnego nie stanowi zasadniczo zbio-
ru zamknietego. Tym bardziej Ze oznaczone zasady postepowania

* Ibidem, t. 3, s. 955.

> W. Broniewicz, Postepowanie cywilne w zarysie, Warszawa 2008, s. 55.

* Ibidem, s. 23.

5 Zob. np. W. Siedlecki, Z. Swieboda, Postgpowanie nieprocesowe, Warszawa 2001,
s. 26.
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cywilnego moga mie¢ charakter bardziej ogélny (np. zasady naczel-
ne), a niektére z nich mogg dotyczy¢ wycinkowych zagadnien tego
postepowania (np. zasada swobodnej oceny dowoddw). Obserwacja
polskiego systemu postepowania cywilnego prowadzi nas do wnio-
sku, ze oznaczona zasada, wyselekcjonowana na podstawie analizy
regulacji prawnych sktadajacych si¢ na ten system prawa, zwykle nie
bedzie nam ttumaczy¢ calego systemu postepowania. Zabieg ustala-
nia zasad postgpowania cywilnego dokonuje si¢ na podstawie analizy
przeciwstawnych regut, za pomoca ktérych mozna obiektywnie opi-
sa¢ dany system prawa.

Sprawy podlegajace rozpoznaniu (rozstrzyganiu i zalatwianiu)
w postepowaniu nieprocesowym zostaly tak ujete w ksiedze dru-
giej czesci pierwszej Kodeksu postepowania cywilnego, ze nada-
ne im zostaly — w przeciwienstwie do procesu - wyraziste cechy
jednoznacznie je réznigce nawet od zblizonych rodzajowo spraw.
Prawidlowos¢ ta dotyczy takze spraw z zakresu prawa spadkowego,
unormowanych w art. 627-691 k.p.c. Wsrdd tych spraw miesci sie
takze postepowanie dotyczace otwarcia i ogloszenia testamentu.
Trzeba wiec rozwazy¢, czy na gruncie tej ostatniej sprawy, unor-
mowanej w art. 646-654 k.p.c., mozna réwniez wyselekcjonowac
zasady odnoszace sie tylko do tego postepowania. Przy przyjeciu
tego zalozenia pojecie zasady jako tworu ogélnego odnoszonego
do systemu postgpowania cywilnego w kontrapunkcie do zasady
jako tworu ,mniej ogdlnego” (a bardziej konkretnego, szczeg6lnego)
odnoszonego do rzeczywistej sprawy traci na wyrazistosci i znacze-
niu. Mozna si¢ jednak pokusi¢ o wyeksponowanie zasad rzadzacych
w tym postepowaniu é. Silg rzeczy katalog ustalonych zasad bedzie
odzwierciedlal specyfike dokonywanej czynnosci otwarcia i ogto-
szenia testamentu i mial zastosowanie tylko w tej sprawie. Widzimy
zatem, ze przyjmowana dla opisu systemu postepowania cywilnego
dana zasada (nazwijmy ja zasadg ogolng przy calej umownosci tego
okre$lenia) nie zawsze bedzie uniwersalng regula umozliwiajaca

¢ Przynajmniej na uzytek niniejszego opracowania.
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opis konkretnego rodzaju postepowania, wchodzacego w skiad tego
systemu postepowania. Z tego powodu dla kompletnosci ujecia ana-
lizowanego zagadnienia uzasadniony bedzie zabieg ustalenia takze
zasad szczegolnych pozwalajacych na dokonanie opisu oznaczonego
rodzaju postepowania.

Postepowanie o otwarcie i ogloszenie testamentu ujmowa-
ne z punktu widzenia zasad postgpowania moze wiec by¢ opisane
za pomocy zasad ogdlnych (wlasciwych dla systemu postepowa-
nia cywilnego) i zasad szczegdlnych (wlasciwych tylko dla otwarcia
i ogloszenia testamentu). Poniewaz istotng czescia postepowania
uregulowanego w art. 646-654 k.p.c. jest sama czynnos$¢ otwarcia
i ogloszenia testamentu i jej dokumentowanie, stuszny jest zabieg
wyeksponowania zasad rzadzacych tg czescia postepowania. Tym
bardziej ze katalog tych zasad jest reprezentatywny dla caloéci ana-
lizowanego postepowania Nalezy zatem przyja¢, ze w katalogu za-
sad opisujacych dokumentowanie otwarcia i ogloszenia testamentu
beda si¢ miesci¢ zaréwno klasyczne zasady postgpowania cywilnego
(zasady ogdlne), jak i dyrektywy postepowania, ktére umozliwiaja
realizacje pozadanego celu przy dokumentowaniu czynnosci otwar-
cia i ogloszenia testamentu (zasady szczegélne). Funkcjonowanie
wyodrebnionych zasad przesledzimy, poczynajac od chwili zlozenia
testamentu, a konczac na zawiadomieniu oséb, ktérych rozrzadzenia
mortis causa dotycza.

Nalezy jeszcze przypomniec ogélng formule ujeta w art. 627 k.p.c.,
zgodnie z ktérg postgpowanie spadkowe (a wigc postepowanie cy-
wilne prowadzone w sprawach nieprocesowych z zakresu prawa
spadkowego) nalezy do zakresu dzialania sadow, chyba ze przepis
szczegolny stanowi inaczej. Skoro przedmiotem naszego zaintere-
sowania jest sprawa o otwarcie i ogloszenie testamentu, to zgodnie
z art. 627 k.p.c. bedzie ona naleze¢ do zakresu dzialania sadu spadku
wskazanego w art. 628 k.p.c. Z kolei przepisem szczegdlnym wprowa-
dzajacym odstepstwo od rozwigzania przyznajacego prymat sgdom
w zalatwianiu spraw spadkowych jest na gruncie postepowania uje-
tego w art. 646-654 k.p.c. unormowanie zawarte w art. 649 § 1 k.p.c.
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stwierdzajace, Ze testament otwiera i oglasza sad albo notariusz’.
W art. 95d Prawa o notariacie® réwniez przyjeto, ze w razie ztozenia
testamentu notariusz dokonuje jego otwarcia i ogloszenia. Zatem
od 2 pazdziernika 2008 r. funkcjonuja w polskim systemie prawa
spadkowego dwa tryby otwarcia i ogloszenia testamentu: sadowy
i notarialny. Ustawodawca, wprowadzajac dwie drogi prawne prowa-
dzace do otwarcia i ogloszenia testamentu, zatozyl ich ekwiwalent-
no$¢ oraz prawo swobodnego wyboru odpowiedniego trybu przez
uprawniony podmiot.

Trzeba jeszcze zwrdci¢ uwage na dziatania notariusza podejmo-
wane przez niego przy dokonywaniu przezen czynnosci urzedo-
wych, w ktérych wystepuje on jako organ realizujacy wladztwo
panstwa. Na tle dzialan podejmowanych przez notariusza na pod-
stawie Prawa o notariacie z 1991 r. i innych ustaw uprawnione jest
postawienie wniosku o istnieniu postepowania notarialnego’. Nie
rozwijajac szerzej poruszonego zagadnienia, wystarczy poprzestac
na kilku zdaniach potwierdzajacych stuszno$¢ tego zatozenia. Ty-
tul rozdziatu drugiego dzialu drugiego ustawy Prawo o notariacie
brzmi: ,,Tryb dokonywania czynnos$ci notarialnych”. Przez pojecie
trybu nalezy rozumie¢ postepowanie sgdowe lub inng droge prawng
prowadzaca do osiagnigcia zamierzonego celu. Tg inng droga praw-
ng w wypadku otwarcia i ogloszenia testamentu bedzie pozasagdowe
postepowanie notarialne, wymagajace od notariusza respektowa-
nia oznaczonych regul zachowania. Biruta Lewaszkiewicz-Petry-
kowska wskazuje, Ze w pojeciu ,,czynno$¢ notarialna”'® mieszcza

7 Takie brzmienie przytoczonego przepisu obowiazuje od 2 pazdziernika 2008 r.,
gdyz z tym dniem weszta w zycie Ustawa z dnia 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy
Prawo o notariacie oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 181, poz. 1287).

# Ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r.
poz. 1799) dalej: pr. not.

° Szerzej ta problematyka zostala oméwiona w pracy Andrzeja Jana Szeredy (idem,
Rozwazania o ,postepowaniu notarialnym”, ,Rejent” 2012, nr 5, s. 99-126) z po-
wolaniem licznych przestanek przemawiajacych za teza o funkcjonowaniu po-
stepowania notarialnego oraz wyrazonego w tym zakresie stanowiska literatury
iorzecznictwa.

10" Jest nig takze otwarcie i ogloszenie testamentu.

nr2(95)2024 Nowy PRZEGLAD NOTARIALNY 43



ARTYKULY Andrzej Stempniak

sie wszystkie dzialania, w ktorych notariusz wystepuje jako osoba
urzedowa, czyli wedlug tresci Prawa o notariacie, osoba zaufania
publicznego!'. Z kolei Aleksander Oleszko postuguje si¢ wyraznie
okredleniem ,,postepowanie notarialne” dla oznaczenia trybu doko-
nywania czynnosci notarialnych i przytacza wiele argumentéw za
stusznoscig tego twierdzenia'.

Trzeba przypomnie¢, Zze pole do dziatania notariusza w od-
niesieniu do czynnosci otwarcia i ogloszenia testamentu jest
okreslone w przepisach Kodeksu postepowania cywilnego, a nie
w art. 95d pr. not. zasadniczo powielajacym tres¢ art. 649 § 1 k.p.c.
Mozliwos$¢ dokonania przez notariusza czynnosci otwarcia i oglosze-
nia testamentu wskazana w art. 95d pr. not. nie znajduje rozwiniecia
na gruncie pozostalych przepiséw tej ustawy. Okolicznos¢ ta prze-
mawia za twierdzeniem, ze zasady rzadzace dokumentowaniem
otwarcia i ogloszenia testamentu, wywiedzione z systemu postepo-
wania cywilnego, obowiazywac bedg takze notariusza dokonujacego
stosownej czynnosci w postepowaniu notarialnym.

® OTWARCIE I OGLOSZENIE TESTAMENTU.
ZARYS KONSTRUKC]JI

Ustalenie zasad rzadzacych dokumentowaniem otwarcia i oglosze-
nia testamentu wymaga najpierw przedstawienia w syntetycznym
ujeciu samej instytucji uregulowanej w art. 646-654 k.p.c. i pod-
kreslenia, Ze przepisy te majg charakter iuris cogentis. Wigkszos¢
podlegajacych rozpoznaniu w postepowaniu nieprocesowym spraw

I B. Lewaszkiewicz-Petrykowska, Uwagi o zasadach rzqdzqcych cywilng odpowie-
dzialnoscig notariusza, ,,Przeglad Sadowy” 1995, nr 2, s. 16.

12°A. Oleszko, Przymus notarialny, ,,Rejent” 1994, nr 5, s. 23, 24; idem, Zakres sta-
rannoSci notariusza przy sporzqdzaniu czynnosci notarialnej [w:] Problematyka
prawna reprywatyzacji notariatu polskiego. 11 Ogolnopolska Notarialna Konfe-
rencja Naukowa w Krakowie, red. R. Sztyk, Poznan—Kluczbork 1996, s. 72. Zob.
takze A. Oleszko, R. Pastuszko, Tryb dokonywania czynnosci notarialnych jako
postgpowanie o charakterze cywilnoprawnym, ,,Rejent” 2010, nr 7/8, s. 83.
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spadkowych zostata w taki sposéb uregulowana w przepisach Ko-
deksu postepowania cywilnego, ze ich znaczacy komponent znajduje
takze rozwinigcie w przepisach materialnoprawnych ujetych w Ko-
deksie cywilnym. Inaczej jest w razie otwarcia i ogloszenia testa-
mentu. W przepisach Kodeksu cywilnego nie ma zadnych regulacji
dotyczacych problematyki postepowania majacego na celu dokonanie
otwarcia i ogloszenia testamentu. Brakuje wigc tak charakterystycz-
nej komplementarnosci regulacji w Kodeksie cywilnym i Kodeksie
postepowania cywilnego, wystepujacej np. w stwierdzeniu nabycia
spadku czy dziale spadku.

Nalezy przypomnie¢, ze pojecie testamentu funkcjonuje w dwdch
znaczeniach. W zdecydowanej wigkszosci przepisow Kodeksu cywil-
nego testament ujmowany jest jako czynno$¢ prawna'’. Natomiast
w przepisach Kodeksu postepowania cywilnego testament stanowi
dokument obejmujacy te czynno$¢ prawna. Najogolniej rzecz ujmu-
jac, testament to osobista i odwolalna czynno$¢, sporzadzona na wy-
padek $mierci w formie okreslonej prawem.

Przepisy regulujace postepowanie o otwarcie i ogloszenie testa-
mentu nie wskazuja wprost wedlug jakich regul nalezy dokonac tej
czynno$ci. Mozna wigc w tym zakresie wyrézni¢ dwa opozycyjne
wzgledem siebie modele otwarcia i ogloszenia testamentu, przy czym
kryterium tego rozrdznienia stanowi¢ beda warunki, jakie powi-
nien spetnia¢ sam testament'. Pierwszy model zaklada, ze otwarciu
i ogloszeniu podlegaja jedynie testamenty wazne, skuteczne i nie-
odwolane. Warunki te sprawiajg, ze operacja otwarcia i ogloszenia
ma legalizowa¢ testament spadkodawcy. Drugi model przyjmuje,

B Wypada zaznaczy¢, ze Kodeks cywilny nie definiuje pojecia testamentu, mimo
ze jest ono uzywane w wielu przepisach z zakresu prawa spadkowego. Doprecyzo-
wanie i ustalenie, co kryje si¢ pod tym terminem zostalo pozostawione doktrynie
(zob. m.in. M. Niedospial, Zagadnienia ogélne testamentu w polskim prawie cywil-
nym, Poznan 1993, passim; E. Skowronska-Bocian, Testament w prawie polskim,
Warszawa 2004, passim).

" Duze zastugi na tym polu polozyt Michal Niedospial, ktory wyodrebnit dwa modele
dokonywanej czynnosci. Zob. idem, Glosa do uchwaty SN z 25 czerwca 2003 .,
II1 CZP 14/03, NPN 2005, nr 1, s. 58 i n.
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ze otwarciu i ogloszeniu podlegaja wszystkie testamenty, a wigc row-
niez testamenty niewazne, nieskuteczne i odwolane. Z przepiséw
normujacych otwarcie i ogloszenie testamentu nie wynika, aby organ
dokonujgcy tej czynnosci byl wyposazony w stosowne instrumen-
tarium prawne umozliwiajace takie badanie testamentu, ktérego
ostatecznym efektem byloby w ujeciu pozytywnym zalegalizowanie
testamentu, a w ujeciu negatywnym jego odmowa. Z tych powodéw
w literaturze i orzecznictwie zgodnie opowiedziano si¢ za tym dru-
gim rozwiazaniem i przyjeto, ze otwarciu i ogloszeniu podlega kazdy
testament, a nie tylko testament wazny, skuteczny i nieodwotany.
Jak juz zaznaczono, zaréwno sad, jak i notariusz przy dokonywaniu
otwarcia i ogloszenia testamentu nie mogg prowadzi¢ badan celem
ustalenia jego waznosci, skutecznosci i nieodwotania. Kwestie te roz-
strzyga sad w innym postepowaniu, rozpoznajac merytorycznie dang
sprawe, np. o stwierdzenie nabycia spadku i przedmiotu zapisu win-
dykacyjnego, o dziat spadku, o wykonanie zapisu zwyktego.

Trzeba zwrdci¢ uwage na to, ze otwarcie i ogloszenie testamentu
moze obejmowac tylko te czynnos¢ i sie do niej ograniczac albo by¢
czescig wigkszej calosci, czyli innego toczacego sie dalej postepowa-
nia. Notariusz moze wigc dokona¢ otwarcia i ogloszenia testamentu
jako odrebnej i jedynej czynnosci (art. 104 § 3 pr. not.), badz doko-
na¢ otwarcia i ogloszenia testamentu w ramach sporzadzania aktu
pos$wiadczenia dziedziczenia (art. 95d pr. not.). Analogicznie bedzie
w wypadku sagdu. Do otwarcia i ogloszenia testamentu przed sagdem
moze dojs¢ nie tylko w oddzielnym, samodzielnym postgpowaniu
o ogloszenie testamentu (art. 646 i n. k.p.c.), lecz takze w postepowa-
niu o stwierdzenie nabycia spadku i przedmiotu zapisu windykacyj-
nego (art. 670 k.p.c.), w postepowaniu o uchylenie lub zmiang stwier-
dzenia nabycia spadku lub przedmiotu zapisu windykacyjnego albo
zarejestrowanego aktu poswiadczenia dziedziczenia (art. 679 k.p.c.)
i w postepowaniu o dziat spadku (art. 681 k.p.c.).

Prowadzone na podstawie art. 646-654 k.p.c. postegpowanie ma
w ostatecznosci doprowadzi¢ do otwarcia i ogloszenia testamentu
oraz odpowiedniego zabezpieczenia tego dokumentu. Cel, ktdremu
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ma sluzy¢ ogloszenie testamentu, w sposéb najbardziej calo$ciowy
i kompletny okreslit Janusz Pietrzykowski. Zdaniem tego autora do-
konywana czynnos¢ ma ,,na celu urzedowe potwierdzenie faktu zto-
zenia, stanu i cech testamentu, zabezpieczenie go przed mozliwoscia
usuniecia, zniszczenia lub uszkodzenia, zapewnienie realizacji ostat-
niej woli spadkodawcy oraz w miare mozliwosci poinformowanie
0s6b zainteresowanych o istnieniu testamentu””. Analizujac liczne
wypowiedzi wyrazone w literaturze (szczegdélnie w komentarzach
do Kodeksu postepowania cywilnego'®) i w orzecznictwie odno-
szace si¢ do celu otwarcia i ogloszenia testamentu, nalezy dostrzec,
ze wyodrebniaja one w zasadzie dwa kierunki postepowania ujetego
w art. 646-654 k.p.c. Z jednej strony postepowanie to ma stuzy¢
ujawnieniu testamentu, jego formy i tresci osobom zainteresowanym.
Z drugiej strony ma zapewni¢ ochrong testamentu przed usunigciem,
ukryciem, zniszczeniem, uszkodzeniem lub przerobieniem. Ochrona
ta pozwala utrwali¢ testament jako $rodek dowodowy (dokument)
i zabezpieczy¢ ten dowdd na przyszlos¢”.

Ujete w art. 646-654 k.p.c. postgpowanie o ogloszenie testa-
mentu nie jest jednolite, gdyz miesci w sobie nastepujace rodzaje
postepowan:

5 J. Pietrzykowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 3, red. A. Mar-

ciniak, K. Piasecki, Warszawa 2012, s. 396.

T. Demendecki [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Praktyczny komentarz, red.

A. Jakubecki, Krakow 2005, s. 952; P. Prus [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Ko-

mentarz, t. 2, red. M. Manowska, Warszawa 2011, s. 261; T. Zyznowski [w:] Kodeks

postepowania cywilnego. Komentarz, t. 3, red. H. Dolecki, T. Wisniewski, Warszawa

2011, s. 380; J. Gudowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 3,

red. T. Erecinski, Warszawa 2012, s. 463; A. Zielinski [w:] Kodeks postepowania

cywilnego. Komentarz, red. A. Zielinski, Warszawa 2012, s. 1086; M. Malczyk [w:]

Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz, t. 1, red. A. Goéra-Blaszczykowska,

Warszawa 2013, s. 1542.

7 Wedlug Michatla Niedospiata testament jako dokument moze by¢ przedmiotem ba-
dan z punktu widzenia jego autentycznosci (prawdziwosci). Jak podnosi ten autor,
kwestia ta ma znaczenie dowodowe w wielu sprawach (np. w sprawach o stwier-
dzenie nabycia spadku, o wykonanie zapisu zwyklego, o uznanie spadkobiercy za
niegodnego, a takze w sprawach karnych dotyczacych przestepstw przeciwko wia-
rygodnosci dokumentéw). Zob. M. Niedoépial, Glosa do uchwaly SN z 25 czerwca
2003 r....,5. 59-60.

16

nr2(95)2024 Nowy PRZEGLAD NOTARIALNY 47



ARTYKULY Andrzej Stempniak

1. Postepowanie o wyjawienie (ujawnienie) testamentu
(art. 647 k.p.c.);

2. Postgpowanie o nakazanie zozenia testamentu (art. 648 k.p.c.);

3. Wlasciwe postepowanie o otwarcie i ogloszenie testamentu
(art. 649-653 k.p.c.);

4. Szczegolne postepowanie o ogloszenie pisma stwierdzajacego
tre$¢ testamentu ustnego (art. 654 w zw. z art. 646-653 k.p.c.).

Z tego powodu uzasadnione jest twierdzenie, Ze w ramach poste-
powania o ogloszenie testamentu mozna wyodrebni¢ réznego rodza-
ju sprawy, w ktorych realizowane sg odrebne cele, a postegpowania
w nich prowadzone charakteryzuja sie autonomicznoscia. Przekonuje
o tym takze rézny krag osob, ktoére moga si¢ pojawi¢ na kolejnych
etapach postepowania o ogloszenie testamentu’®. Cho¢ trzeba przy-
zna¢, ze zardwno ujawnienie testamentu, jak i nakazanie jego ztoze-
nia (prowadzone przed sagdem) maja w swych zalozeniach ostatecznie
doprowadzi¢ do otwarcia i ogloszenia testamentu.

W dalszym toku rozwazan bedzie nas interesowaé wtasciwe po-
stepowanie o otwarcie i ogloszenie testamentu (art. 649-653 k.p.c.)
i poprzedzajacy je uregulowany w art. 646 k.p.c. obowiazek zlozenia
testamentu. Wypada jeszcze podkresli¢, ze samo istnienie testamen-
tu jako dokumentu nie wywotuje per se zadnych skutkow prawnych
wynikajacych z rozrzadzen spadkodawcy. Stan ten ulega zmianie
dopiero z chwilg urzedowego otwarcia i ogloszenia testamentu do-
konanego przez uprawniony organ, poprzedzonego ztozeniem u tego
organu dowodu $mierci spadkodawcy. Czynno$¢ otwarcia i oglosze-
nia testamentu wprowadza formalnie ten dokument do przestrzeni
prawne;j.

Na zakonczenie tych wstepnych uwag nalezy jeszcze wyjasnic,
co kryje si¢ pod sformulowaniem ,,otwarcie i ogloszenie testamen-
tu”. Lacinskie testamentum oznacza ostatnia wole. Pojecie to wywo-
dzi sie z jezyka prawnego i od setek lat jest obecne w §wiadomosci

8 A. Stempniak, Orzeczenia i Srodki zaskarzenia w sprawach o ogloszenie testamentu [w:]
Symbolae Andreae Marciniak dedicatae. Ksigga Jubileuszowa dedykowana Profesoro-
wi Andrzejowi Marciniakowi, red. J. Jagieta, R. Kulski, Warszawa 2022, s. 477, 481.
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potocznej, nie powinno wigc wywolywac watpliwosci, jakiego ro-
dzaju dokumenty powinny podlega¢ zlozeniu w sadzie lub u no-
tariusza. Z kolei ,,otworzy¢” oznacza odemkna¢ co$ zamknietego,
odpieczetowad (np. testament), natomiast ,,oglosi¢” to poda¢ do pu-
blicznej wiadomosci, powiadomié¢ ogét, obwiesci¢”. Znaczenia tych
stéw w zasadzie tlumaczg nam istote dokonywanej czynnosci, gdy
jednak przejdziemy na grunt jezyka prawnego, sens tych znaczen
nie jest tak oczywisty i jednoznaczny. W przepisach regulujacych
analizowana czynno$¢ zachodzi wyrazna rozbieznos$¢ termino-
logiczna miedzy pojeciami zawartymi w Kodeksie postepowania
cywilnego i Kodeksie cywilnym. Przepisy Kodeksu postgpowania
cywilnego pomimo uzycia w rozdziale 3 dzialu IV tytulu II ksiegi
drugiej czesci pierwszej tytulu ,,Ogloszenie testamentu” postugu-
ja sie pojeciem ,otwarcie i ogloszenie testamentu” (art. 649-653,
670 § 1, art. 1139). Przepisy Kodeksu cywilnego uzywaja natomiast
okreslenia ,,ogloszenie testamentu” (art. 927 § 3, art. 970, 1007 § 1)*°.
Niewatpliwie ogloszenie testamentu stanowi ostateczng i finalna
czynno$¢. Poprzedza ja bezposrednio i pozostaje z nig w $cistym
zwigzku czynnos¢ otwarcia testamentu (o ile testament wymaga
tego zabiegu, poniewaz jest zapieczetowany, czy w inny sposob ,,za-
mkniety”). O tym logicznym i chronologicznym zwiazku $wiadcza
takze uksztaltowane od wielu stuleci rozwigzania prawne bedace
wynikiem dziedziczenia sprawdzonych w tym zakresie wzorow?'.
Obserwacja terazniejszosci przemawia za tym, ze nie wszystkie

¥ Stownik jezyka polskiego..., t. 2, s. 490 1 570.

2 Analogicznie kwestia ta przedstawiala sie pod rzadem dekretéw unifikacyjnych
regulujacych prawo spadkowe i postepowanie spadkowe po II wojnie swiatowe;.
W Dekrecie z dnia 8 pazdziernika 1946 r. Prawo spadkowe (Dz.U. Nr 60, poz. 328
ze zm., dalej: pr. spad.) postugiwano si¢ pojeciem ogloszenia testamentu (art. 159),
aw Dekrecie z dnia 8 listopada 1946 r. o postepowaniu spadkowym (Dz.U. Nr 63,
poz. 346 ze zm., dalej: post. spad.) terminem ,otwarcie i ogloszenie testamentu”
(art. 53-57). W identyczny sposob w dekrecie o postepowaniu spadkowym okreslo-
no réwniez tytul rozdziatu V ,,Ogloszenie testamentu”.

Szerzej o kontekscie historycznym dokonywanej czynnosci dotyczacej otwierania
i oglaszania testamentu zob. A. Stempniak, Postepowanie w sprawach o ogloszenie
testamentu - cz. 1, ,Monitor Prawniczy” 2007, nr 1, s. 17-18.

2
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testamenty wymagaja obu czynnosci, a wiec otwarcia i ogloszenia,
wiekszo$¢ z nich wymaga jedynie ogloszenia. Stwierdzi¢ zatem
nalezy, ze otwarcie testamentu stanowi jedynie czynno$¢ stricte
techniczng. W $wietle poczynionych ustalen nalezy wiec przyjac,
ze dostrzezona rozbieznos$¢ terminologiczna miedzy przepisami
Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego ma jedynie
charakter pozorny, gdyz w istocie regulacje z zakresu prawa mate-
rialnego i prawa postepowania odnoszg si¢ do ogloszenia testamentu
jako najistotniejszej czynnos$ci uprawnionego organu, tj. sadu albo
notariusza.

" ZASADY OGOLNE RZADZACE
DOKUMENTOWANIEM OTWARCIA
I OGLOSZENIA TESTAMENTU

Kazde postepowanie cywilne rzadzi si¢ nie tylko swoimi zasadami,
lecz takze zasadami wspolnymi dla zblizonych rodzajowi spraw,
wspolnymi dla oznaczonej kategorii postepowan, czy tez wspolnymi
dla ogélnego systemu postgpowania cywilnego. Te swego rodza-
ju gradacje mozemy przesledzi¢ na nastepujacej linii zaleznosci:
postepowanie o otwarcie i ogloszenie testamentu — postepowanie
w sprawach z zakresu prawa spadkowego — postepowanie nieproce-
sowe — postepowanie cywilne. W kazdym z tych obszaréw postepo-
wan mozemy wyselekcjonowac zasady, zgodnie z ktérymi przebiega
poddane analizie postgpowanie. W naszym wypadku punktem wyj-
$cia prowadzonej analizy beda zasady rzadzace dokumentowaniem
otwarcia i ogloszenia testamentu, a nie cale postepowanie uregulo-
wane w art. 646-654 k.p.c. W katalogu zasad ogélnych rzadzacych
dokumentowaniem otwarcia i ogloszenia testamentu nalezy umiesci¢
zasade rozpoznania sprawy bez nieuzasadnionej zwloki, zasade bez-
posredniosci, zasade oficjalnosci, zasadg formalizmu postepowania
i zasade¢ pisemnosci.
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Zasada dokonania czynnosci bez nieuzasadnionej zwloki

Jak stanowi art. 21 ust. 1 Konstytucji RP, Rzeczpospolita Polska chro-
ni wlasno$¢ i prawo dziedziczenia. Ta generalna norma konstytucyj-
na znalazla rozwinigcie w art. 64 ust. 1 i 2 tejze ustawy zasadniczej.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 Konstytucji RP, kazdy ma prawo do wlasno-
$ci, innych praw majatkowych oraz ma prawo dziedziczenia. Z kolei
art. 64 ust. 2 Konstytucji RP stwierdza, ze wlasno$¢, inne prawo
majatkowe oraz prawo dziedziczenia podlegaja rownej dla wszystkich
ochronie prawnej. Z przyjetymi normami konstytucyjnymi wspo6t-
brzmi regulacja prawna zamieszczona w art. 646 § 1 k.p.c. Stosownie
do tego przepisu, osoba, u ktérej znajduje si¢ testament, obowigzana
jest zlozy¢ go w sadzie spadku, gdy dowie si¢ o $mierci spadkodawcy;,
chyba ze zlozyla go u notariusza. Niedopelnienie tego obowigzku
zostalo obwarowane sankcja nalozenia grzywny przez sad spadku
oraz odpowiedzialno$cig odszkodowawczg za wynikla z tego powo-
du szkodg (art. 646 § 2 k.p.c.)*>. Przepisy normujace postepowanie
o ogloszenie testamentu nie wskazujg terminu zlozenia tego do-
kumentu w sadzie spadku lub u notariusza. Zdaniem Bronistawa
Dobrzanskiego art. 646 k.p.c. zobowiazuje dzierzyciela testamentu
do zlozenia go mozliwie bez zadnej zwloki po uzyskaniu wiadomo-
$ci o $mierci spadkodawcy®. Wypowiedz ta nawigzuje do art. 49
post. spadk., zgodnie z ktérym ten, kto ma w posiadaniu testament,
obowigzany jest zlozy¢ go sadowi spadku niezwlocznie, gdy dowie
sie o $mierci spadkodawcy. Wedlug Elzbiety Niezbeckiej ogloszenie
testamentu (a wigc rowniez jego zlozenie) moze nastapi¢ w kazdym
czasie po zgonie spadkodawcy, gdyz ustawa nie wprowadza w tym
zakresie zadnej regulacji*’. Jak zauwazyla ta autorka, testament moze
by¢ przeciez odnaleziony wiele lat po $mierci spadkodawcy.

22 Szerzej o ztozeniu testamentu A. Stempniak [w:] Prawo i postepowanie spadkowe.
Komentarz, t. 4 B, red. K. Osajda, Warszawa 2018, s. 473-477.

# B. Dobrzanski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 1, red. Z. Resich,
W. Siedlecki, Warszawa 1975, s. 956.

** E. Niezbecka, Prawo spadkowe w zarysie, Lublin 1998, s. 63.
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Niewatpliwie kwestia terminu do zlozenia testamentu nie zostala
uregulowana w przepisach Kodeksu postepowania cywilnego. Majac
jednak na uwadze skutki prawne wywierane przez testament, nalezy
przyjaé, ze czynno$¢ zlozenia tego dokumentu powinna by¢ dopet-
niona niezwlocznie. W wypadku dzierzyciela testamentu dokonanie
tej czynnosci jest uzaleznione od dowiedzenia si¢ o Smierci spadko-
dawcy, a w wypadku znalazcy testamentu — od jego odnalezienia.
Okreslony w art. 646 k.p.c. obowigzek zlozenia testamentu ma cha-
rakter powszechny i bezwzgledny. Powinnos¢ ta dotyczy wszelkich
(waznych i niewaznych, skutecznych i nieskutecznych, nieodwota-
nych i odwolanych) i wszystkich (a nie jedynie ostatnich) testamen-
tow. Z normy zawartej w art. 646 k.p.c. nalezy wyprowadzi¢ wniosek,
ze nie tylko wladajacy testamentem obowigzany jest niezwlocznie
zlozy¢ ten dokument, ale to samo podejscie powinno cechowac organ
urzedowy dokonujacy otwarcia i ogloszenia testamentu. W przeciw-
nym razie rygory nalozone na wladajacego testamentem nie miatyby
sensu i pozbawione bylyby znaczenia. Z tego wzgledu sad i notariusz
obowigzani sa dokona¢ czynno$ci otwarcia i ogloszenia testamentu
bez nieuzasadnionej zwloki.

Zasada bezposredniosci

Dokonywana przez sad* albo notariusza czynnos¢ otwarcia i oglo-
szenia testamentu wymaga bezposredniego zapoznania si¢ przez
te organy z przedlozonym im przedmiotem (dokumentem). Organ
urzedowy powinien przy pomocy zmystéw (przede wszystkim wzro-
ku i dotyku) podda¢ ogledzinom ztozony przedmiot, a nastepnie
go opisac ze szczeg6lnym uwzglednieniem jego stanu zachowania
(art. 649-651 k.p.c.). Zabiegi te nie moga dozna¢ wyjatku od przyjetej
w tym zakresie regulacji prawnej, gdyz sama natura dokonywanej
czynno$ci wymaga fizycznego kontaktu sedziego lub notariusza

» Czynno$¢ otwarcia i ogloszenia testamentu moze by¢ réwniez dokonana przez refe-
rendarza sadowego (art. 509" § 3 k.p.c.). Z tego tez wzgledu dalsze uwagi dotyczace
sadu lub sedziego beda odnosic sie takze do referendarza sadowego.
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z badanym przedmiotem. Zatem czynnosci otwarcia i ogloszenia
testamentu dokonuje ten sedzia lub ten notariusz, ktéry wczesniej
bezposrednio zapoznat si¢ z przedtozonym mu dokumentem.

Zasada oficjalnosci

Istota dokonywanej czynno$ci otwarcia i ogloszenia testamentu spra-
wia, Ze zaréwno sad, jak i notariusz, dzialajac jako organy urzedo-
we, obowigzani sg podejmowac¢ dzialania z urzedu. Inicjatywa oséb
skladajgcych testament, ktéry ma podlegaé otwarciu i ogloszeniu,
konczy si¢ z chwilg zlozenia testamentu. Osoba wnoszaca o doko-
nanie otwarcia i ogloszenia testamentu nie moze stawia¢ warunkéw,
zadan i oczekiwan pozostajacych w zwiazku z dokonywang czyn-
noscia. To organ urzedowy obowigzany jest we wlasnym zakresie
dokonac¢ oceny, czy przedtozony przedmiot spetnia warunki pozwa-
lajace uzna¢ go za dokument obejmujacy rozrzadzenie mortis causa
spadkodawcy, a tym samym uzna¢ go za testament wymagajacy
ogloszenia. W zwigzku z omawiang zasadg nalezy przypomnie¢,
ze notariusz dziata na wniosek, nie ma wigc on mozliwosci podejmo-
wania czynno$ci otwarcia i ogloszenia testamentu z urzedu®. Nato-
miast przed sagdem do otwarcia i ogloszenia testamentu moze dojs¢
na wniosek lub z urzedu®. Trzeba podkredli¢, ze osoby sktadajace

¢ Gdyby wigc notariusz znalazl np. pod drzwiami swojej kancelarii koperte z napisem
»Testament”, to nie mogtby dokona¢ czynnosci otwarcia i ogloszenia tego testamen-
tu, lecz stosownie do art. 646 k.p.c. obowiazany bylby zlozy¢ ten testament w sadzie
wraz z pismem o wszczecie postepowania z urzedu.

W literaturze nie ma zgodnosci co do tego, czy prowadzone przed sadem postepo-
wanie o otwarcie i ogloszenie testamentu wszczyna si¢ na wniosek czy z urzedu.
Za wszczynaniem analizowanego postgpowania na wniosek opowiadaja sie J. Jo-
dlowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego z komentarzem, t. 3, red. J. Jodtowski,
K. Piasecki, Warszawa 1989, s. 835; P. Pru$ [w:] Kodeks postepowania cywilnego...,
s.22; Z. Swieboda [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz, t. 3, red. A. Mar-
ciniak, K. Piasecki, Warszawa 2012, s. 15; J. Gudowski [w:] Kodeks postepowania
cywilnego..., s. 34. Przytoczeni autorzy, omawiajac art. 506 k.p.c., nie ujeli czynnosci
otwarcia i ogloszenia testamentu w katalogu postepowan wszczynanych z urzedu,
a zatem a contrario nalezy przyjaé, ze analizowane postepowanie powinno by¢
wszczete na wniosek. Nalezy podkresli¢, ze Andrzej Zielinski nie byt konsekwentny

27
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w sadzie wniosek o otwarcie i ogloszenie testamentu nie moga cofna¢
tego wniosku, gdyz zgodnie z art. 512 § 2 k.p.c. cofnigcie wniosku
wszczynajacego to postepowanie jest bezskuteczne w sprawie, ktorej
wszczecie moglo nastgpi¢ z urzedu. W przypadku czynnosci otwarcia
i ogloszenia testamentu podejmowanej przez notariusza osoba, ktéra
zlozyla testament, nie bedzie mogta przed dokonaniem tej czynnosci
domagac¢ si¢ od notariusza wydania z powrotem tego dokumentu.
Do takiego wniosku prowadzi regulacja zawarta w art. 646 k.p.c.,
z ktorej wynika powszechny i bezwzgledny obowigzek zlozenia te-
stamentu przez kazda osobe, ktéra dowie si¢ o $mierci spadkodawcy.
Unormowanie to nie wprowadza zadnych wyjatkow.

Zasada formalizmu postepowania

Przyjete rozwiazania prawne dotyczace czynnosci otwarcia i oglosze-
nia testamentu przemawiajg za tym, Ze nie mozna w tym wypadku

w swych wywodach, gdyz przy omawianiu art. 649 k.p.c. stwierdzil, ze otwarcie
i ogloszenie testamentu nastepuje z urzedu (A. Zielinski [w:] Kodeks postepowania
cywilnego..., s. 1085), a przy komentowaniu art. 506 k.p.c. nie ujat ogloszenia te-
stamentu w grupie postepowan wszczynanych z urzedu (A. Zielinski [w:] Kodeks
postepowania cywilnego..., s. 895). Za wszczynaniem omawianego postgpowania
z urzedu opowiadaja si¢: J. Gwiazdomorski, Zarys prawa spadkowego, Warszawa
1961, s. 207; J. Policzkiewicz [w:] J. Policzkiewicz, W. Siedlecki, E. Wengerek, Poste-
powanie nieprocesowe, Warszawa 1973, s. 237; K. Korzan, Postepowanie nieproceso-
we, Warszawa 2004, s. 281; T. Demendecki [w:] Kodeks postepowania cywilnego...,
s. 952; J. Pietrzykowski [w:] Kodeks postegpowania cywilnego..., s. 396. Opowiadam
si¢ za tym, ze postgpowanie w sprawie o otwarcie i ogloszenie testamentu moze
by¢ wszczete na wniosek lub z urzedu. Ta podstawa wszczecia obowigzuje przy
zabezpieczeniu spadku (art. 635 § 1 k.p.c.), przy zabezpieczeniu przedmiotu zapisu
windykacyjnego (art. 636> w zw. z art. 635 § 1 k.p.c.), przy spisie inwentarza (art. 637
§ 1, art. 638% § 1 wzw. zart. 666 § 2, art. 638" k.p.c.) i wyjawieniu przedmiotéw
spadkowych (art. 655 § 1 k.p.c.). Funkcja wymienionych postepowan polega m.in.
na ujawnieniu oraz zabezpieczeniu rzeczy i praw majatkowych podlegajacych
dziedziczeniu. To samo mozna powiedzie¢ o otwarciu i ogloszeniu testamentu,
ktore z jednej strony zabezpiecza dokument realizujacy ostatnig wole zmartego,
a z drugiej strony ujawnia tres¢ rozrzadzen spadkodawcy (A. Stempniak, Poste-
powanie w sprawach o ogloszenie testamentu - cz. 1..., s. 23-25; idem [w:] Prawo
i postepowanie spadkowe..., s. 497-500. Stanowisko to popieraja: M. Uliasz, Kodeks
postepowania cywilnego. Komentarz, t. 2, Warszawa 2007, s. 321; P. Ksi¢zak, Zacho-
wek w polskim prawie spadkowym, Warszawa 2010, s. 429-430).
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moéwic o zasadzie dowolnosci postepowania, przy ktdrej tryb poste-
powania okreslony jest przez podmiot wszczynajacy postgpowanie
oraz pozostale zainteresowane osoby. Przeciwienstwem zasady do-
wolnosci postepowania jest zasada formalizmu. Istota zasady forma-
lizmu zawiera sie, jak podaje Witold Broniewicz, w tym, Ze ,organi-
zacja postepowania przez prawo polega [...] na okresleniu sposobu,
a wiec formy, miejsca i czasu dokonywania [...] czynno$ci”?. Forma
czynnosci stuzy ulatwieniu i usprawnieniu postgpowania o otwarcie
i ogloszenie testamentu. Forma obejmowac bedzie konieczng za-
warto$¢ protokotu otwarcia i ogloszenia testamentu (art. 651 k.p.c.)
i sposéb postepowania w razie zlozenia kilku testamentéw jednego
spadkodawcy (art. 650 k.p.c.). Ze wzgledu na specyfike czynnosci
otwarcia i ogloszenia testamentu miejscem dokonania tej czynnosci
bedzie lokal sadu spadku albo kancelaria wybranego notariusza®.
Czas dokonywania czynnosci ujetej w art. 649 k.p.c. okreslony jest
zazwyczaj czasem trwania danego postepowania. Podjecie i dokona-
nie czynnosci otwarcia i ogloszenia testamentu powinno by¢ sfina-
lizowane tego samego dnia. Pewna zwloka formalnego zamknigcia
czynno$ci moze wynikna¢ z zawiadomienia 0s6b uprawnionych
o dokonanym otwarciu i ogloszeniu testamentu.

Zasada pisemnosci

Zaréwno w postepowaniu nieprocesowym, jak i postepowaniu nota-
rialnym przewaznie obowigzuje zasada pisemnosci. Nie inaczej jest
w razie otwarcia i ogloszenia testamentu. Dotyczy to wniosku wsz-
czynajacego postepowanie, samego przedmiotu (dokumentu) ucho-
dzacego za testament i protokotu otwarcia i ogloszenia testamentu.
Andrzej Jan Szereda, czynigc swoje spostrzezenia na tle postepo-
wania notarialnego, trafnie zauwaza, ze: ,,Zasada w postepowaniu

** 'W. Broniewicz, Postepowanie cywilne w zarysie, Warszawa 2008, s. 70.

# Testament po otwarciu i ogloszeniu jest przechowywany przez sad spadku lub no-
tariusza w zalezno$ci od miejsca dokonania tej czynnosci (art. 653 k.p.c.). Szerzej
A. Stempniak [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 525-527.
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notarialnym jest pisemnos$¢. Czynnosci notarialne musza bowiem
zosta¢ utrwalone w postaci dokumentu notarialnego. Nie moga one
funkcjonowa¢ w oderwaniu od dokumentu notarialnego, zas doku-
ment taki nie moze znalez¢ si¢ w obrocie bez wczesniejszego dokona-
nia czynnosci notarialnej”*.

® ZASADY SZCZEGOLNE RZADZACE
DOKUMENTOWANIEM OTWARCIA
I OGLOSZENIA TESTAMENTU

Do zasad szczegdlnych rzadzacych dokumentowaniem otwarcia
i ogloszenia testamentu nalezy zaliczy¢: zasade koniecznosci przedto-
zenia oryginatu testamentu, zasad¢ kontroli testamentu ograniczona
do jego wymogoéw stricte formalnych, zasade sporzadzenia protokotu
otwarcia i ogloszenia testamentu i zasad¢ zawiadomienia zaintereso-
wanych o otwarciu i ogloszeniu testamentu.

Zasada konieczno$ci przedlozenia oryginalu testamentu

Dokonanie otwarcia i ogloszenia testamentu przez sad albo nota-
riusza wymaga przedlozenia tym organom oryginalu testamentu,
albowiem testament ujmowany jako dokument to zawsze oryginat.
To powszechnie przyjmowane w doktrynie zatozenie ma zwigzek
z tym, ze testament jest aktem prawnym mocno sformalizowanym,
ktoéry wymaga zachowania $cidle okreslonych warunkéw. Elemen-
tarnym warunkiem testamentu ujmowanego jako dokument jest jego
materialne istnienie jako oryginatu. Ta sui generis wyjatkowos¢ tego
dokumentu powoduje, ze za testament nie mogg by¢ uwazane jego
kopie, wypisy czy odpisy.

3 AJ. Szereda, Rozwazania o ,postepowaniu notarialnym”..., s. 124.
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Jak kazda zasada, tak i ta tutaj opisywana doznaje wylomu jedy-
nie w odniesieniu do testamentu notarialnego. Jak bowiem stanowi
art. 109 pr. not., wypis aktu notarialnego obejmujacego testament ma
moc prawng oryginalu. W tym wypadku zatem nie mamy do czynie-
nia z oryginatem testamentu, ale ustawa nakazuje nam przyjmowac,
ze przediozony wypis aktu notarialnego obejmujacego testament na-
lezy traktowac tak jak oryginal®. Ma to réwniez zwigzek z zasadami
dzialania notariusza, ktory jest obowigzany przechowywaé w swojej
kancelarii oryginaly sporzadzonych przez siebie aktow notarial-
nych. Testament notarialny réwniez musi by¢ tam przechowywany
(art. 653 zdanie pierwsze k.p.c.). Kontrola uchodzacego za testament
dokumentu ograniczona jest do spelnienia przezen warunkéw stricte
formalnych. Z tego powodu zapoznawanie si¢ z oryginatem aktu no-
tarialnego obejmujacego testament nie ma zadnego znaczenia dla do-
konania czynnosci otwarcia i ogloszenia testamentu. Inaczej bedzie
w wypadku kwestionowania waznosci testamentu w postepowaniu
sadowym, np. kwestionowania podpisu spadkodawcy na testamencie
sporzadzonym przez notariusza. Wowczas sad moze zazada¢ od no-
tariusza przestania mu oryginatu testamentu.

Aksjomat dotyczacy oryginatu testamentu zyskal nalezng mu
range takze w orzecznictwie, gdzie wyraznie podkreslono, ze tyl-
ko oryginal testamentu jest testamentem w rozumieniu Kodeksu
cywilnego (art. 941 k.c.)*>. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze odpis te-
stamentu zwyklego, chociazby zostal sporzadzony wtasnorecznie
przez spadkodawce, nie jest testamentem. O tym, czy sporzadzony
wlasnorecznie przez testatora dokument stanowi oryginat czy odpis

1 Stosownie do art. 95 pr. not. oryginaly aktéw notarialnych nie moga by¢ wydawane
poza miejsce ich przechowywania. Dlatego przyjete w art. 109 pr. not. rozwiazanie
umozliwia funkcjonowanie w obrocie dokumentow zastepujacych oryginal, a wiec
takze wypisow aktu notarialnego obejmujacych testament. Konsekwencja tego roz-
wigzania jest istnienie w obrocie aktéw notarialnych wylacznie w postaci wypisow.
Nie moze nas to zaskakiwa¢, wszak notariusz traktowany jest jako osoba zaufania
publicznego.

* Postanowienie SN z 30 czerwca 1972 r., I CR 403/72, OSNCP 1973, nr 3, poz. 49.
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testamentu, decyduje wola spadkodawcy w chwili jego sporzadze-
nia”. W postepowaniu o ogloszenie testamentu sad i notariusz nie
badaja intencji spadkodawcy, nie moga wiec ustala¢, ktéry z przed-
fozonych dokumentéw jest oryginalem testamentu. Uprawnione
organy urzedowe obowigzane sg wiec dokona¢ otwarcia i ogloszenia
kazdego dokumentu, ktéry jawi si¢ (przedstawia) jako oryginal te-
stamentu. Tak samo jak odpis testamentu wlasnorgcznego, réwniez
odbitka tego testamentu sporzadzona przez kalke nie spelnia wy-
mogu okreslonego w art. 949 § 1 k.c. dotyczacego napisania tekstu
przez spadkodawce.

Zasada kontroli testamentu ograniczonej do jego wymogéw
stricte formalnych

Sad lub notariusz obowigzani s3 w postepowaniu o otwarcie i ogto-
szenie testamentu przeprowadzi¢ badanie, ktérego celem bedzie
sprawdzenie, czy na podstawie przedlozonego przedmiotu bedzie
mozliwe dokonanie czynnosci otwarcia i ogloszenia testamentu®.
Badanie to jest dwustopniowe, najpierw ustala sie, czy zlozony przed-
miot jest dokumentem. Jedli jest, sprawdza si¢, czy dokument ten
przejawia cechy wlasciwe dla testamentu. Przystepujac do okreslenia
dokumentéw, ktdre podlegaja obowigzkowi zlozenia w sadzie spadku
lub u notariusza (art. 646 § 1 k.p.c.) oraz otwarcia i ogloszenia testa-
mentu (art. 649 § 1 k.p.c.), nalezy si¢ odwota¢ do wykladni dokonanej
w tym zakresie w orzecznictwie. Wykladnia ta zostala powszechnie
zaaprobowana w literaturze prawniczej. Nalezy zatem przytoczy¢
stosowny fragment rozwazan Sadu Najwyzszego, ktéry wypowie-
dzial si¢ w nastepujacy sposéb: ,,Juz pod rzadem ustaw, ktore obo-
wigzywaly przed unifikacja prawa cywilnego, przyjety byl poglad
¥ A. Maczynski, Glosa do postanowienia SN z 30 czerwca 1972 r., I CR 403/72, OSPiKA
1973, nr 10, poz. 192.
** Postanowienie SN z 23 grudnia 1974 r., IT CR 906/74, niepubl.
¥ Ze wzgledu na znaczny zakres zagadnien mieszczacych sie w obrebie przedstawia-

nej zasady, kwestie te zostang ujete w syntetyczny sposob ze wskazaniem literatury
omawiajacej szerzej poszczegdlne aspekty prezentowanej materii.
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w doktrynie i orzecznictwie, ze sad nie moze uzaleznia¢ otwarcia
i ogloszenia testamentu od kontroli jego waznosci pod wzgledem
formalnym czy materialnym, lecz Ze winno ono nastapi¢ w stosunku
do kazdego dokumentu, ktéry przedstawia si¢ jako rozporzadzenie
ostatniej woli. Te zasady nalezy przyjac takze na tle przepiséw zuni-
fikowanego prawa spadkowego. Pozorny wyjatek od zasady, ze oglo-
szenia testamentu nie nalezy uzaleznia¢ od uprzedniego stwierdzenia
jego waznosci, nalezaloby przyja¢ tylko w takim razie, gdyby sadowi
przedlozony zostal do ogloszenia dokument, ktory juz prima facie
w sposéb najzupelniej oczywisty — bez potrzeby czynienia docho-
dzen czy rozstrzygania kwestii prawnych - nie moze by¢ w ogdle
uwazany za testament, wiec np. pismo niezawierajace zadnych roz-
porzadzen na wypadek $mierci itp.”.

Z potrzeb oraz celu realizowanych w postepowaniu o otwarcie
i ogloszenie testamentu wynika, ze nie prowadzi si¢ w nim badan
w zakresie stwierdzenia, czy przedlozony testament jest wazny,
skuteczny i nieodwotany. Kontrola dokonywana przez sad lub nota-
riusza ogranicza si¢ zasadniczo do ustalenia, czy zlozony testament
spelnia wymogi stawiane dokumentom. Podlozem testamentu po-
winien by¢ papier, a nie inne tworzywo?”. Tres¢ dokumentu obej-
mujacego testament powinna by¢ wyrazona pismem dostepnym
dla kazdego odbiorcy®®. Wyjatek z oczywistych wzgledéw dotyczy
testamentu sporzadzonego przez spadkodawce w jezyku obcym.
W tym wypadku dokument taki powinien by¢ przetozony przez
tlumacza przysiegltego®. Nie moga zatem podlega¢ otwarciu i ogto-
szeniu dokumenty sporzadzone szyfrem, znakami kodowymi lub

* Orzeczenie SN z 21 lipca 1951 r., C 691/51, ,Panstwo i Prawo” 1952, nr 1, s. 145 i n.
Zob. tez orzeczenie SW w Lublinie z 20 listopada 1951 r., Cr 2027/51, ,Nowe Pra-
wo” 1953, nr 5, s. 86 oraz orzeczenie SW dla woj. warszawskiego z 19 pazdziernika
1955 r., IIT Cr 1734/55, ,,Biuletyn Ministerstwa Sprawiedliwo$ci” 1956, nr 2, s. 51.

¥ A. Stempniak, Postepowanie w sprawach o ogloszenie testamentu - cz. 2, ,Monitor
Prawniczy” 2007, nr 2, s. 80-81; idem [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 507
in.; idem, Notarialne otwarcie i ogloszenie testamentu [w:] Notarialne poswiadczenie
dziedziczenia, red. A. Marciniak, Warszawa 2019, s. 182-186.

*# A. Stempniak [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 513 in.

¥ Ibidem, s. 516.
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stenograficznie®. Jak juz wczesniej podkreslono, testament to zawsze
oryginal. Za testament nie moze by¢ uwazany dokument catkowicie
nieczytelny lub znacznie zniszczony. W tym ostatnim wypadku cho-
dzi o taki stopien zniszczenia dokumentu, ze uniemozliwia to od-
czytanie zawartej w nim tresci. W razie czesciowego zniszczenia
dokumentu za testament mozna uzna¢ takie pismo, ktérego zacho-
wana cze$¢ bedzie zawiera¢ jakiekolwiek rozrzadzenia na wypadek
$mierci*'.

W analizowanym post¢gpowaniu nie bada si¢ formy testamen-
tu. Wymagania co do formy danego testamentu mieszczg si¢ bo-
wiem w kategorii waznosci testamentu. Skoro kwestia ta nie jest
objeta przedmiotem kontroli, to przy testamentach (inaczej niz
przy dokumentach) nie bada si¢ réwniez, czy zawieraja one podpis
spadkodawcy.

Oprocz kontroli testamentow pod katem zachowania przez nie wa-
runkéw wymaganych od dokumentéw bada sie takze tres¢ ztozonego
testamentu. Testament z istoty swej musi obejmowac¢ jakiekolwiek
dyspozycje na wypadek $mierci. Rola sadu i notariusza ograniczajg
sie jedynie do sprawdzenia, czy w przedlozonym dokumencie za-
warte sg rozrzadzenia mortis causa. Nie dokonuje si¢ jednak w tym
postepowaniu ich kwalifikacji prawnej i wywieranych przez nie moz-
liwych skutkéw prawnych*2.

Najogdlniej rzecz ujmujac, w postepowaniu o ogloszenie testa-
mentu nalezy sprawdzi¢ i zdecydowac, czy przedlozony przedmiot
lub dokument spelnia warunki stricte formalne do uznania go za te-
stament. Z tych wzgledéw dokument ten nie powinien by¢ juz w tym
aspekcie przedmiotem badan w innych postepowaniach. W tych
innych postepowaniach mozemy natomiast bada¢, czy dokument

0 A. Stempniak, Postepowanie w sprawach o ogloszenie testamentu - cz. 2..., s. 81;
idem [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 514 in.; idem, Notarialne otwarcie
i ogloszenie testamentu..., s. 191-193.

4 Idem [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 511 in.; idem, Notarialne otwarcie
i ogloszenie testamentu..., s. 187-188.

2 Szerzej idem [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 513-514.
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uznany wczesniej za testament bedzie waznym, skutecznym i nie-
odwotanym rozrzadzeniem ostatniej woli zmarlego®.

Zasada sporzadzenia protokolu otwarcia i ogloszenia
testamentu

Czynno$¢ otwarcia i ogloszenia testamentu nie ogranicza si¢ jedynie
do kontroli samego dokumentu mieszczacego ostatnig wole spad-
kodawcy. Ustawodawca uznal, ze otwarcie i ogloszenie testamentu
stanowi tak wazng i doniosla - ze wzgledu na skutki prawne - czyn-
nos¢, iz nalezy uregulowac réwniez konieczng zawarto$¢ obejmu-
jacego ja protokolu. Regulujacy te materie art. 651 k.p.c. stanowi,
co nastepuje: ,W protokole otwarcia i ogloszenia testamentu opisuje
sie jego stan zewnetrzny oraz wymienia sie jego date, date ztozenia
i osobe, ktora testament zfozyla**. Na testamencie zamieszcza si¢ date
otwarcia i ogloszenia™.

Z przebiegu posiedzenia sadowego wyznaczonego w celu doko-
nania otwarcia i ogloszenia testamentu sporzadza si¢ protokoét, kto-
ry powinien uwzglednia¢ okolicznosci wskazane w art. 158 w zw.
zart. 13 § 2iart. 651 k.p.c. Relacja zachodzaca miedzy art. 158 k.p.c.,
traktujacym o tresci protokotu sporzadzanego z przebiegu posie-
dzenia jawnego, a art. 651 k.p.c., normujgcym zawarto$¢ protokolu
otwarcia i ogloszenia testamentu, wskazuje, zZe zachodzi tu stosunek
lex generalis (art. 158 k.p.c.) do lex specialis (art. 651 k.p.c.). Prze-
pis art. 651 k.p.c. uyymowany jako lex specialis wskazuje koniecz-
ne elementy, ktére powinny sie znalez¢ w sporzagdzonym proto-
kole rejestrujacym dokonywang na posiedzeniu jawnym czynno$é
otwarcia i ogloszenia testamentu. Co do zamieszczenia pozostatych
elementéw w tresci protokotu nalezy odwota¢ si¢ do art. 158 k.p.c.

* Idem, Orzeczenia i Srodki zaskarzenia. .., s. 495.

* Wymog podania danych osobowych podmiotu, ktéry ztozyl testament bedzie spet-
niony, jezeli w protokole wskaze si¢ jego imie i nazwisko, miejsce zamieszkania,
numer dowodu osobistego i numer PESEL.

Przytoczony przepis jest identyczny z poprzednio obowigzujacym w tym zakresie
art. 55 post. spadk.

45
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ujmowanego jako lex generalis. Nie mozna tez zapomina¢ o tresci
art. 649 § 2 k.p.c. stwierdzajacej, ze o terminie otwarcia i ogloszenia
testamentu nie zawiadamia si¢ oséb zainteresowanych, jednakze
moga one by¢ obecne przy tej czynnosci.

Pewne watpliwosci w nauce prawa wyniknely na tle wskazania
wlasciwej formy protokotu obejmujacego czynnos¢ otwarcia i oglo-
szenia testamentu dokonywang przez notariusza. W literaturze zde-
cydowanie dominuje stanowisko, do ktérego nalezy sie przychylic,
ze protokol z otwarcia i ogloszenia testamentu powinien by¢ sporza-
dzony w formie aktu notarialnego*®. Dla uzasadnienia tego pogladu
odwolano si¢ do art. 104 § 4 pr. not., w ktérym przyjeto, Ze protokoty
spisuje si¢ w formie aktu notarialnego. A zatem wszelkie protokoty
spisywane przez notariusza powinny przybiera¢ - zgodnie z regula
lege non distinguente nec nostrum est distinguere — forme¢ aktu no-
tarialnego. Poza tym sam ustawodawca nie przywiazuje szczegolnej
wagi do rozrdznienia stéw ,,spisanie” i ,,sporzadzenie” aktu notarial-
nego, na co wskazuje brzmienie art. 80 § 1 pr. not., zgodnie z kto-
rym ,akty i dokumenty powinny by¢ sporzadzone przez notariusza
w sposob zrozumialy i przejrzysty”.

Zwolennicy pogladu, zZe otwarcie i ogloszenie testamentu wymaga
»swoistej formy” protokotu wlasciwej tylko dla tej czynnosci, pozo-
staja w mniejszo$ci?’. Zapatrywanie to wskazuje na postugiwanie sie

* G. Bieniek, Notarialne poswiadczenie dziedziczenia, ,Rejent” 2008, nr 9, s. 28;
H. Ciepla, Notarialne akty poswiadczenia dziedziczenia, NPN 2009, nr 4, s. 19;
A. Oleszko, Prawo o notariacie. Komentarz, cz. 1, Warszawa 2011, s. 107; D. Don-
czyk, Notarialne poswiadczenie dziedziczenia. Komentarz, Warszawa 2011, s. 82;
A.J. Szereda, Uwagi polemiczne dotyczgce formy notarialnego protokotu otwarcia
i ogloszenia testamentu, NPN 2012, nr 3, s. 55 i n.; A.J. Szereda, Czynnosci nota-
rialne. Komentarz do art. 79-112 Prawa o notariacie, Warszawa 2018, s. 328 i 489;
D. Celinski, W kwestii formy notarialnego protokotu otwarcia i ogloszenia testamen-
tu, ,Rejent” 2013, nr 2, s. 159 i n.; A. Stempniak [w:] Prawo i postepowanie spadko-
we..., s. 492-493; idem, Notarialne otwarcie i ogloszenie testamentu..., s. 198-199;
W. Borysiak [w:] Prawo i postepowanie spadkowe. Komentarz, t. 4 B, red. K. Osajda,
Warszawa 2018, s. 983.

R. Wrzecionek, Forma notarialnego protokotu z otwarcia i ogloszenia testamentu,
»Rejent” 2012, nr 5, s. 127-134; idem, Forma notarialnego protokotu z otwarcia
i ogloszenia testamentu — odpowiedz na uwagi polemiczne, NPN 2013, nr 2, s. 41-54.
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przez ustawodawce rozbiezng terminologia w art. 95d i 104 pr. not.
Postuzenie si¢ w art. 95d pr. not. terminem ,,sporzadzenie proto-
kotu”, a w art. 104 pr. not. terminem ,,spisanie protokolu” wskazuje
na to, ze w zakresie otwarcia i ogloszenia testamentu mamy do czy-
nienia z nowg formg notarialng, ktéra stanowi zarazem odrebng
czynno$¢ notarialng o charakterze procesowym.

Opisujac w protokole stan zewnetrzny testamentu, nalezy zwro-
ci¢ uwage na stopien zachowania lub zniszczenia czy tez uszkodze-
nia podloza papierowego, rodzaj i rozmiar papieru, na jakim zostat
sporzadzony testament, sposdb naniesienia pisma, rodzaj i kolor
srodka piszacego, czes¢, jaka na papierze zajmuje tekst testamen-
tu, a ponadto czy testament jest opatrzony podpisem, czy podpis
jest czytelny, miejsce potozenia podpisu, czy testament zawiera
date, czy w tek$cie sg widoczne plamy, poprawki, podkreslenia,
podskrobania itp.*®. Pozadane jest rowniez przytoczenie w pro-
tokole kilku sléw rozpoczynajacych oraz konczacych testament.
Jak podaje Jacek Gudowski, wskazane jest to zwlaszcza wtedy, gdy
spadkodawca sporzadzit kilka testamentéw opatrzonych tg sama
data®. Skoro w postepowaniu o ogloszenie testamentu (art. 646—
654 k.p.c.) testament ujmowany jest jako dokument, przytoczenie
stéw rozpoczynajacych i konczacych tekst testamentu powinno do-
tyczy¢ catego dokumentu, a nie tylko tej jego czesci, ktéra zawiera

8 Por. J. Policzkiewicz, W. Siedlecki, E. Wengerek, Czynnosci sgdowe w sprawach
cywilnych. Wzory i komentarz, Warszawa 1959, s. 554-555; W. Chojnowski [w:]
W. Chojnowski, A. Jarzecki, Wzory aktow i innych dokumentéw notarialnych,
Warszawa 1975, s. 434-436; B. Bladowski, Czynnos¢ sgdowe w sprawach cywilnych.
Wzory i komentarz. Cze$¢ II. Postgpowanie nieprocesowe i egzekucyjne, Warszawa
1992, s. 56-58; M. Uliasz, Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 2, Warsza-
wa 2007, s. 322; P. Pru$ [w:] Kodeks postgpowania cywilnego..., s. 262; T. Zyznowski
[w:] Kodeks postepowania cywilnego..., s. 381-382; J. Gudowski [w:] Kodeks poste-
powania cywilnego..., s. 464; A. Zielinski [w:] Kodeks postepowania cywilnego...,
s. 1086; M. Malczyk [w:] Kodeks postepowania cywilnego..., s. 1543; A. Oleszko,
Prawo o notariacie. Komentarz, cz. 2, t. 1, Warszawa 2012, art. 95 d, nb 6; W. Bo-
rysiak [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 984-985; A. Stempniak [w:] Prawo
i postepowanie spadkowe..., s. 520.

¥ 7. Gudowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego..., s. 464.

nr2(95)2024 Nowy PRZEGLAD NOTARIALNY 63



ARTYKULY Andrzej Stempniak

same rozrzadzenia mortis causa®. W sporzadzonym protokole
nalezy réwniez odnotowa¢, czy zlozony testament wymagal zabie-
gu jego otwarcia. Dokument ten mégt by¢ bowiem zamkniety czy
zapieczetowany w kopercie. Ten rodzaj ,opakowania” testamentu
powinien by¢ rowniez opisany przed jego ,,otworzeniem” w celu
wydobycia testamentu. Opakowanie testamentu powinno by¢ po-
zostawione i dolagczone do testamentu podlegajacego otwarciu
i ogloszeniu.

O wadze przywiazywanej do protokotu otwarcia i ogloszenia te-
stamentu §wiadczy tres¢ art. 653 k.p.c. wprowadzajacego obowigzek
przechowywania nie tylko samego testamentu, lecz takze protokotu
jego otwarcia i ogloszenia®'. Moze si¢ bowiem zdarzy¢, ze po dokona-
nej czynnosci otwarcia i ogloszenia testamentu dojdzie do zaginiecia
lub zniszczenia ogloszonego testamentu. Zatem sporzadzony proto-
kol powinien zawiera¢ dotaczony don odpis (kserokopie) testamen-

0 Z praktyki wynika, Ze testament wlasnoreczny nie zawsze okreélany jest przez
spadkodawce mianem testamentu. MoZe on by¢ zamieszczony w pismie majacym
zewnetrznie inny charakter, np. listu skierowanego przez spadkodawce do jednego
z cztonkéw jego rodziny (uchwata sktadu siedmiu sedziéw SN z 28 kwietnia 1973 r.,
III CZP 78/72, OSNCP 1973, nr 12, poz. 207 z glosg Jana Gwiazdomorskiego [,,Nowe
Prawo” 1974, nr 9, s. 1191 i n.]). Nie zawsze tez testament zamieszczony w liscie za-
warty jest w jednym fragmencie, zdarza sie bowiem, ze poszczegolne rozrzadzenia
na wypadek $mierci porozrzucane s3 w réznych miejscach wystanego listu. Tenze
list i zamieszczony w nim testament tworzga funkcjonalng calo§¢. Zasadne jest wiec
przytoczenie sléw rozpoczynajacych i konczacych list, a nie tylko zawarty w nim
sam testament. Doswiadczenie sadowe wskazuje, ze nie zawsze przedlozone pismo
(dokument) mieszczace w sobie testament zawiera pozadang w tym kontekscie po-
czatkows fraze o przykladowej treéci: ,,Ja nizej podpisany powotuje do spadku...”.
Ostrozno$¢ wymaga wiec odniesienia si¢ do dokumentu obejmujacego testament,
anie do samego testamentu ujetego w przedlozonym dokumencie. Dokument ten
moze bowiem zawiera¢ poza samym tekstem testamentu wiele innych os§wiadczen
i dyspozycji niepozostajacych w zwigzku z rozrzadzeniami na wypadek §mierci.
Charakter tych o$wiadczen i dyspozycji nie zawsze jest tak oczywisty ijedno-
znaczny, aby stwierdzi¢, Ze nie dotycza one rozrzadzen mortis causa. Rzecza sadu
i notariusza przy ogloszeniu testamentu jest dokonanie oceny tresci przedlozonego
dokumentu pod katem znajdowania si¢ w nim chocby jednego rozrzadzenia na wy-
padek $mierci, a nie kwalifikacja wszystkich zamieszczonych w pismie dyspozycji
i umieszczenie tylko tych wlasciwych rozrzadzen w obrebie wydzielonego z pisma
testamentu.

! Szerzej A. Stempniak [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 525-527.
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tu. Oryginal za$ testamentu powinien by¢ wylaczony z akt sprawy
i przechowywany wraz z odpisem protokotu oddzielnie. Widzimy
zatem, jakie znaczenie ma zawarto$¢ protokolu otwarcia i ogloszenia
testamentu.

Przepis art. 651 zdanie drugie k.p.c. nakazuje zamiesci¢ na testa-
mencie date jego otwarcia i ogloszenia. Czyni si¢ to na oryginale te-
stamentu w formie wzmianki nastepujacej tresci: ,,Otwarto i ogloszo-
no dnia...” Zaréwno protokol, jak i wzmianka na testamencie majg
na celu identyfikacje testamentu, ktory byl przedmiotem otwarcia
i ogloszenia™.

Kodeks cywilny nie wylacza dopuszczalnosci sporzadzenia przez
spadkodawce kilku testamentéw w tym samym lub réznym czasie,
o tej samej lub réznej tresci (art. 946 1 947 k.c.). Nawet jezeli spadko-
dawca sporzadzil kilka identycznych co do tresci testamentéw — w tej
samej dacie lub datach réznych - to wéwczas kazdy z nich podlega
otwarciu i ogloszeniu®. Jak bowiem stanowi art. 650 k.p.c., gdy zto-
zono kilka testamentéw jednego spadkodawcy, otwiera si¢ i oglasza
wszystkie, a na kazdym z nich czyni si¢ wzmianke o innych**. Uregu-
lowana w art. 650 k.p.c. sytuacja - jak sie wydaje — odnosi si¢ do mo-
delowego i pozadanego przez ustawodawce stanu wymagajacego zlo-
zenia w jednym czasie wszystkich testamentéw danego spadkodawcy.
Ten hipotetyczny stan zaistnieje wtedy, gdy w posiadaniu jednej osoby
bedzie si¢ znajdowa¢ wiele testamentéw okreslonego spadkodawcy.
Oczywiscie ten oczekiwany stan nie zawsze bedzie mégl zosta¢ spel-
niony. Testamenty oznaczonego spadkodawcy moga bowiem pozosta-
waé w dzierzeniu wielu oséb (nawet niewiedzacych wzajemnie o swo-
im istnieniu) i nie zawsze zgloszone w celu ogloszenia testamenty
beda tymi ,,wszystkimi” sporzagdzonymi przez testatora. Nawet zatem
przy istnieniu wielu testamentéw sporzadzonych przez tego samego

32 Zob. J. Pietrzykowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego..., s. 397. Por. rébwniez
postanowienie SN z 26 listopada 2003 r., IIT CK 126/02, niepubl.

> Postanowienie SN z 30 czerwca 1972 r., I CR 403/72, OSNCP 1973, nr 3, poz. 49.

> Treé¢ art. 650 k.p.c. odpowiada wiernie brzmieniu poprzednio obowigzujacej regu-
lacji zamieszczonej w art. 54 post. spadk.
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spadkodawce nie zawsze da si¢ zastosowac art. 650 k.p.c. Czasami
wiec w réznym czasie otwarciu i ogloszeniu beda podlega¢ kolejne
»pojedyncze” testamenty tego samego spadkodawcy.

Zasada zawiadomienia zainteresowanych o otwarciu
i ogloszeniu testamentu

Statuowana w art. 652 k.p.c. zasada zamyka przebieg operacji doku-
mentowania otwarcia i ogloszenia testamentu. Sporzadzony przez
spadkodawce testament moze zawiera¢ wiele réznego rodzaju roz-
rzadzen, ktére moga wywiera¢ wplyw na sytuacje dos$¢ szerokiego
kregu oséb (nie tylko spadkobiercéw), na bieg wielu prowadzonych
i przysztych spraw sadowych, a takze na podejmowane czynnosci
prawne. Aby jednak testament mdgt wywiera¢ skutki prawne, wy-
nikajace z ujetych w tym akcie rozrzadzen mortis causa, konieczne
jest dokonanie jego otwarcia i ogloszenia. Ogloszenie testamentu, jak
sie powszechnie przyjmuje, wywoluje skutki procesowe (np. art. 670
§ 1 k.p.c.) i materialnoprawne (np. art. 927 § 3, art. 970, art. 1007
§ 1 k.c.). Ze wzgledu na powstajace od chwili otwarcia i ogloszenia
testamentu skutki prawne ustawa w art. 652 k.p.c. naklada na sad
i notariusza powinnos¢ zawiadomienia oznaczonej kategorii oséb
zainteresowanych.

Brzmienie art. 652 k.p.c. jest nastepujace: ,,O dokonanym otwar-
ciu i ogloszeniu testamentu sad spadku albo notariusz zawiadamia
w miare moznosci osoby, ktoérych rozrzadzenia testamentowe do-
tyczg oraz wykonawce testamentu, tymczasowego przedstawiciela
i kuratora spadku. Notariusz niezwlocznie zawiadamia o tym sad
spadku, przesytajac odpis sporzadzonego protokotu, chyba ze zareje-
strowal akt poswiadczenia dziedziczenia”. W regulacji tej wskazano
enumeratywnie trzy podmioty, ktérych mozliwy udzial na obszarze
prawa spadkowego i postepowania spadkowego nie wywotuje zasko-
czenia. Chodzi tu mianowicie o wykonawce testamentu, tymczaso-
wego przedstawiciela i kuratora spadku. W nauce prawa osoby te uj-
mowane s3 jako podmioty podstawione (zastepcy posredni). Oprocz
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tej kategorii osob ustawa w art. 652 k.p.c. naklada na organ dokonuja-
cy otwarcia i ogloszenia testamentu powinnos¢ zawiadomienia osob,
ktdérych rozrzadzenia testamentowe dotycza.

W literaturze podjeto trud stworzenia katalogu podmiotéw, ktdre
nalezy zawiadomi¢ o dokonanym otwarciu i ogloszeniu testamentu.
Wedlug Andrzeja Jana Szeredy w gronie tych oséb nalezy umie-
$ci¢ nastepujace kategorie podmiotéw: 1) spadkobiercéw testamen-
towych wskazanych w ogloszonym testamencie; 2) zapisobiercéw
zwyklych i windykacyjnych; 3) organ panstwowy wlasciwy do za-
dania wykonania polecenia majacego na wzgledzie interes spofecz-
ny; 4) zainteresowanych dyspozycjami co do zaliczenia darowizn
na poczet schedy spadkowej przy dziale spadku; 5) osoby biorace
udzial w przyszltym dziale spadku - w razie istnienia rozrzadzen
co do dziatu spadku; 6) malzonkéw spadkobiercow lub zapisobiercow
(w przypadku dyspozycji co do wylaczenia przedmiotéw majatko-
wych nabytych przez dziedziczenie lub zapis z majatku osobistego
matzonkéw - art. 33 pkt 2 k.r.o. lub postanowienia co do wylaczenia
przedmiotéw zwyklego urzadzenia domowego stuzacych do uzytku
obojga malzonkéw z majatku wspélnego — art. 34 k.r.o.; 7) sad opie-
kunczy i przedstawicieli ustawowych osoby maloletniej - w przy-
padku gdy testament zawiera rozrzadzenia w kwestii zarzadu ma-
jatkiem dziecka nabytym z testamentu, wzglednie wskazania osoby
opiekuna; 8) wierzyciela, gdy w testamencie uznano dtug; 9) urzad
stanu cywilnego wlasciwy do sporzadzenia aktu urodzenia dziecka;
10) matzonka spadkodawcy — w zwigzku z uprawnieniami okreslo-
nymi w art. 939 k.c.; 11) spadkobiercéw ustawowych odsunietych
od dziedziczenia (wzglednie zobowiazanych do wykonania zapiséw
lub polecen); 12) uprawnionych do zachowku zstepnych wydziedzi-
czonego spadkobiercy uprawnionego z tytutu zachowku; 13) zstepne-
go spadkobiercy, ktory zawart ze spadkodawcg umowe o zrzeczeniu
sie dziedziczenia™.

» AlJ. Szereda, Zakres obowigzkéw notariusza wynikajgcych z art. 652 k.p.c., NPN
2013, nr 2, s. 17-27; idem, Czynnosci notarialne. Komentarz do art. 79-112 Prawa
o notariacie, Warszawa 2018, s. 325-327. Do niektérych wymienionych w tym
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Zaprezentowany katalog oséb podlegajacych zawiadomieniu
w trybie art. 652 k.p.c. nalezy uzupelni¢ o matke dziecka, jezeli
spadkodawca w testamencie notarialnym dokonat uznania ojcostwa
tego dziecka (por. art. 74 k.r.0.)*. W zestawieniu tym nalezy takze
umiesci¢ konsula panstwa, ktérego obywatelem byt spadkodawca-
-cudzoziemiec (art. 1139 k.p.c.), fundacj¢ in spe i fundacj¢ rodzinng
(art. 927 § 3 k.c.) oraz syndyka masy upadlosci (art. 144 ust. 1 Prawa
upadloéciowego?’), tymczasowego nadzorce sadowego (art. 38 Prawa
upadlosciowego), zarzadce przymusowego (art. 40 Prawa upadlo-
$ciowego) ustanowionych w postepowaniu upadlosciowym, a takze
nadzorce sadowego (art. 277 ust. 1 Prawa restrukturyzacyjnego’®)
i zarzadce masy sanacyjnej (art. 311 Prawa restrukturyzacyjnego)
ustanowionych w postepowaniu restrukturyzacyjnym®.

W literaturze stusznie si¢ przyjmuje, ze zawiadomienie, o ktérym
mowa w art. 652 k.p.c., nie moze ograniczac si¢ tylko do podania in-
formacji o dokonanym otwarciu i ogloszeniu testamentu, ale powinno
takze wskazywac date tej czynnoéci oraz konkretne rozrzadzenia te-
stamentowe dotyczace tej osoby®. Pelna informacja o tresci testamentu
powinna by¢ natomiast przekazana podmiotom podstawionym, a wiec

zestawieniu kategorii 0sob krytycznie odniost si¢ Witold Borysiak. Zdaniem tego
autora, nie ma koniecznosci wyrézniania zstepnego spadkobiercy, ktéry zawart
ze spadkodawca umowe o zrzeczeniu si¢ dziedziczenia (pkt 13), gdyz podmiot ten
powinien by¢ zawiadamiany wowczas, gdy w danej sytuacji bedzie spadkobierca
ustawowym testatora. Nie jest konieczne rowniez wyrdznienie malzonka spadko-
dawcy w zwigzku z uprawnieniami okreslonymi w art. 939 k.c. (pkt 10), gdyz pod-
miot ten, aby naby¢ takie uprawnienia, musi by¢ w danej sytuacji spadkobiercg usta-
wowym spadkodawcy (W. Borysiak [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 987).
Idem [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 987.

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r.
poz. 1520).

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tekst jednolity: Dz.U.
22022 r. poz. 2309).

A. Stempniak [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 522-523.

Idem, Postgpowanie w sprawach o ogloszenie testamentu - cz.3, ,Monitor Prawni-
czy” 2007, nr 3, s. 131; idem [w:] Prawo i postepowanie spadkowe..., s. 522; idem,
Notarialne otwarcie i ogloszenie testamentu..., s. 202; J. Borkowski, Notarialne
poswiadczenie dziedziczenia..., s. 171; J. Gudowski [w:] Kodeks postepowania cy-
wilnego..., s. 465; J. Pietrzykowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego..., s. 398;
A. Zielinski [w:] Kodeks postepowania cywilnego..., s. 1987; A.]. Szereda, Zakres
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wykonawcy testamentu, tymczasowemu przedstawicielowi, kuratorowi
spadku oraz wystepujacym w tym charakterze pozostalym podmio-
tom ustanowionym w postepowaniu upadlosciowym i restrukturyza-
cyjnym ze wzgledu na charakter funkcji petnionych przez te podmio-
ty®. Zawiadomienie podmiotéw podstawionych wchodzi w rachube
wtedy, gdy zostaly one wczesniej ustanowione, a sad lub notariusz
pozyskali wiedze¢ o tym przed dokonaniem czynnosci otwarcia i oglo-
szenia testamentu. Nalezy przypomnie¢, ze pod rzadem poprzednio
obowiazujacych przepiséw w formule zawiadomienia miescito sie
oznaczenie osoby spadkodawcy, daty jego $mierci, daty sporzadzenia
i formy testamentu, daty jego otwarcia i ogloszenia oraz wyjasnienie,
w jakim zakresie rozporzadzenie testamentowe dotyczy osoby zawia-
damianej®. Ujeta w tym przepisie konstrukcje zawiadomienia mozna
wykorzystac przy stosowaniu art. 652 k.p.c.

Zawarte w art. 652 k.p.c. sformulowanie ,,w miar¢e moznosci”
oznacza, jak zauwaza Janusz Pietrzykowski, ze do zawiadomienia
nalezy wykorzysta¢ dane uzyskane z treéci testamentu oraz z innych
akt sadowych dotyczacych otwartego spadku, a takze informacje po-
chodzace od osoby, ktora ztozyla testament, oraz od oséb obecnych
przy dokonywaniu czynnosci otwarcia i ogloszenia testamentu®.
Sad nie ma zatem obowigzku podejmowania dochodzenia w tym
zakresie. Wystarczajaca w tym wzgledzie bedzie aktualnie posiadana
i dostepna sagdowi wiedza o personaliach i adresach osob wskaza-
nych w art. 652 k.p.c. Inaczej do tego zagadnienia podchodzg Michatl
Niedospial i Adam Zielinski, ktérych zdaniem sad powinien podja¢
dziatania z urzedu w celu ustalenia stosownych danych, np. pozyska¢

obowigzkéw notariusza..., s. 28 in.; A.J. Szereda, Czynnosci notarialne. Komen-

tarz...,s. 327; P. Ksigzak, Prawo spadkowe, Warszawa 2017, s. 188.

W. Borysiak [w:] Prawo i postgpowanie spadkowe..., s. 986; A.]. Szereda, Czynnosci

notarialne. Komentarz..., s. 327; A. Stempniak, Notarialne otwarcie i ogloszenie

testamentu..., s. 202.

¢ Tak stanowil § 94 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 wrzesnia
1953 r. Regulamin czynnoéci sadéw wojewddzkich i powiatowych w sprawach cy-
wilnych i karnych (Dz.U. Nr 44, poz. 216).

¢ 7. Pietrzykowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego..., s. 398.

6.
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informacj¢ od organéw meldunkowych®. Wyktadnia jezykowa uzy-
tego w art. 652 k.p.c. zwrotu ,,w miar¢ moznosci” wskazywataby
na sluszno$¢ pogladu wyrazonego przez Janusza Pietrzykowskiego.
Wydaje sig, ze nie ma uzasadnionych racji, aby odstapi¢ od tego
stanowiska. Prébujac rozwigza¢ analizowany problem, trzeba jed-
nak inaczej rozlozy¢ akcenty realizacji obowigzku zawiadomienia,
o ktérym mowa w art. 652 k.p.c. W razie wszczecia postgpowania
o otwarcie i ogloszenie testamentu na wniosek, obowigzek wskazania
0s0b zainteresowanych obcigza przede wszystkim wnioskodawce.
Jest to uzasadnione faktem, ze wigkszos$¢ sktadanych testamentéw
wymaga tylko ogloszenia. Potencjalny wnioskodawca, dysponujac
»otwartym” juz testamentem, powinien w zasadzie posiada¢ wiedze
o osobach, ktérych rozrzadzenia testamentowe dotyczg. Zwykle ma
on rowniez informacje o osobach uprawnionych do zachowku, okre-
slonych wart. 991 § 1 k.c.

Inaczej jest w sytuacji wszczecia postepowania o otwarcie i oglo-
szenie testamentu z urzedu. W tym wypadku cigzar okreslenia oséb
zainteresowanych bedzie spoczywal w wigkszym stopniu na sadzie
spadku. Pomocne mogg si¢ tu okaza¢ informacje uzyskane od oséb
uczestniczacych w czynnosci otwarcia i ogloszenia testamentu, dane
pochodzace z innych akt sadowych zwigzanych z osobg spadkodaw-
cy, informacje pozyskane od dzierzyciela testamentu, wiadomosci
otrzymane od organéw meldunkowych czy innych instytucji pan-
stwowych i samorzgdowych®.

Notariusz, wypelniajac powinnos¢ okreslong w art. 652 k.p.c.,
powinien - co do zasady - positkowac si¢ danymi wynikajgcymi

¢ M. Niedos$pial, Glosa do wyroku SN z 15 lutego 2001 r., I CZN 390/00, ,Panstwo
i Prawo” 2002, nr 9, s. 115; A. Zielinski [w:] Kodeks postepowania cywilnego...,
s. 1087.

% Do zaprezentowanej wykladni przychyla sie takze Pawel Ksiezak (idem, Zachowek
w polskim prawie spadkowym, Warszawa 2010, s. 429-430). W podobnym tonie
wypowiadaja sie: P. Borkowski, Notarialne poswiadczenie dziedziczenia..., s. 170;
T. Zyznowski [w:] Kodeks postgpowania cywilnego..., s. 383; P. Prus$ [w:] Kodeks
postepowania cywilnego..., s. 262-263; J. Gudowski [w:] Kodeks postgpowania cywil-
nego..., s. 465; M. Malczyk [w:] Kodeks postepowania cywilnego..., s. 1543.
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z tresci testamentu, informacjami uzyskanymi od osoby skladajacej
testament w celu jego otwarcia i ogloszenia, wiadomosciami pozy-
skanymi z ksiagg notarialnych oraz danymi znanymi mu z urzedu.
Podzieli¢ nalezy stanowisko, Ze notariusz nie ma obowigzku pro-
wadzenia dochodzenia w celu ustalenia kregu oséb podlegajacych
zawiadomieniu, ich adreséw oraz innych niezbednych danych umoz-
liwiajacych wykonanie powinnosci wskazanej w art. 652 k.p.c.%.

Niewatpliwie wigksze mozliwosci od notariusza w tym zakresie ma
sad spadku®. Z zawartego w art. 652 k.p.c. sformulowania ,w miare
moznoéci” nalezy wnosi¢, Ze nie zawsze da si¢ zawiadomic¢ - z réz-
nych wzgledéw — wszystkie osoby zainteresowane mimo staran pod-
jetych w tym zakresie. De lege lata przy stosowaniu analizowanego
przepisu musimy wigc godzi¢ si¢ z aprobowaniem ulomnej struktury
podmiotowej tworzacej krag oséb zawiadamianych o dokonanej
czynnosci otwarcia i ogloszenia testamentu.

Analiza stosowania art. 652 k.p.c. prowadzi nas do wniosku,
ze wiecej problemdw i watpliwosci pojawia si¢ wtedy, gdy do otwar-
cia i ogloszenia testamentu dochodzi bez udzialu oséb zainteresowa-
nych. Zasadny wydaje si¢ wigc postulat (de lege ferenda), aby doko-
nywana czynno$¢ odbywata si¢ przede wszystkim w gronie oséb, dla
ktérych rozrzadzenia mortis causa spadkodawcy nie sg - z réznych
powodow — obojetne®®. W tym powinna si¢ wyrazaé konstytucyjna

% A.J. Szereda, Zakres obowigzkéw notariusza..., s. 27; idem, Czynnosci notarialne.
Komentarz..., s. 325 i 327; W. Borysiak [w:] Prawo i postepowanie spadkowe...,
s. 986; A. Stempniak, Notarialne otwarcie i ogloszenie testamentu..., s. 204.

Choc¢ trzeba zauwazy¢, ze nawet zamieszczenie ogloszenia o poszukiwaniu spadko-
biercéw zarzadzone w sprawie o stwierdzenie spadku nie zawsze odnosi oczekiwany
skutek.

Do konkluzji tej mozna dojs¢ takze po obejrzeniu wielu polskich seriali filmowych,
w ktorych notariusz otwiera i oglasza testament w asyscie wielu oséb, pochodza-
cych nie tylko z kregu rodzinnego. Albo jest to wynikiem oczekiwan spolecznych
w tym zakresie, albo posiadania wysokiej swiadomosci prawnej przez rezysera lub
scenarzyste. Ta zabarwiona ironig uwaga nie jest pozbawiona sensu, gdyz w prawie
szwajcarskim informuje si¢ o otwarciu i ogloszeniu testamentu przez zamieszczenie
ogloszenia w prasie oraz powiadomienie zainteresowanych stron o moznosci ztoze-
nia w sadzie wniosku o stwierdzenie nabycia spadku i o prawie do jego dysponowa-
nia (zob. A. Stempniak, Orzeczenia i Srodki zaskarzenia..., s. 484).
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ochrona prawa dziedziczenia ujmowana w szerszym znaczeniu do-
tyczacym réwniez respektowania szerokiej gamy praw powstatych
w wyniku zgonu spadkodawcy pozostawiajacego testament.

Z ARYS TRESCI

Z AsADY RZADZACE DOKUMENTOWANIEM OTWARCIA I OGLOSZENIA
TESTAMENTU

Dokonywana przez sad albo notariusza czynno$¢ otwarcia i ogloszenia
testamentu rzadzi si¢ oznaczonymi zasadami postepowania. W katalo-
gu zasad opisujacych dokumentowanie otwarcia i ogloszenia testamentu
beda sie miesci¢ zaréwno klasyczne zasady postepowania cywilnego (za-
sady ogdlne), jak i dyrektywy postepowania, ktére umozliwiaja realizacje
pozadanego celu przy dokumentowaniu czynnosci otwarcia i ogloszenia
testamentu (zasady szczegdlne). W obrebie zasad ogdlnych rzadzacych do-
kumentowaniem otwarcia i ogloszenia testamentu bedg sie miesci¢: zasada
dokonania czynnoéci bez nieuzasadnionej zwtoki, zasada bezposrednio$ci,
zasada oficjalnosci, zasada formalizmu postepowania i zasada pisemnosci.
Natomiast do zasad szczego6lnych rzadzacych dokumentowaniem otwarcia
i ogloszenia testamentu nalezy zaliczy¢: zasade koniecznosci przedtozenia
oryginalu testamentu, zasade kontroli testamentu ograniczonej do jego
wymogo6w stricte formalnych, zasade sporzadzania protokolu otwarcia
i ogloszenia testamentu oraz zasade zawiadomienia zainteresowanych

o otwarciu i ogloszeniu testamentu.

SEOWA KLUCZOWE - otwarcie i ogloszenie testamentu, zasa-
dy rzadzace dokumentowaniem otwarcia i ogloszenia testamentu,
zasada dokonania czynno$ci bez nieuzasadnionej zwloki, zasada
bezposredniosci, zasada oficjalnosci, zasada formalizmu postepowa-
nia, zasada pisemnosci, zasada konieczno$ci przedlozenia oryginatu
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testamentu, zasada kontroli testamentu ograniczonej do jego wy-
mogow stricte formalnych, zasada sporzadzenia protokotu otwarcia
i ogloszenia testamentu, zasada zawiadomienia zainteresowanych o
otwarciu i ogloszeniu testamentu

ABSTRACT
RULES GOVERNING THE DOCUMENTATION OF OPENING AND READING A WILL

The opening and reading of a will by a court or notary is governed by cer-
tain rules of procedure. The catalogue of rules on documenting the opening
and reading of a will comprises both the classic rules of civil procedure
(general rules) and the procedural directives that enable the desired objec-
tive to be achieved when documenting the opening and reading of a will
(specific rules). The general principles on documenting the opening and
reading a will include the principle of undue delay, the principle of immedi-
acy, the principle of formality, the principle of formalism and the principle
of written form. The specific rules, on the other hand, include the principle
that the original will must be produced, the principle that the will should
be checked only on strictly formal grounds, the principle of taking minutes
of the opening and reading of a will and the principle that those concerned
should be informed of the opening and reading of the wills.

KEYWORDS - opening and reading a will, principles governing
the documentation of the opening and reading of a will, principle of
performing acts without undue delay, principle of immediacy, prin-
ciple of formality, principle of formalism of proceedings, principle
of written form, principle of submitting the original will, principle
of a formal inspection of the will, principle of taking minutes and

principle of informing those concerned
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GRZEGORZ WOLAK

Wyjatek od zasady wpisu uprzedniego
do ksiegi wieczystej. Glosa

do postanowienia Sadu Najwyzszego
z 2 marca 2023 r., II CSKP 1093/22

" WPROWADZENIE

Glosowane postanowienie Sadu Najwyzszego z 2 marca 2023 r,,
IT CSKP 1093/22', zostalo wydane w sprawie z wniosku E.G.
z udzialem A.K. i M.G. o wpis w ksiedze wieczystej. Sad Najwyzszy
uwzglednit skarge kasacyjng wnioskodawczyni od postanowienia
Sadu Okregowego w Lublinie z 29 czerwca 2020 r., II Ca 1660/19
i orzekl kasatoryjnie, tzn. uchylil to postanowienie oraz poprzedza-
jace je postanowienie Sadu Rejonowego w Pulawach z 8 pazdziernika
2019 r. i przekazal sprawe temu ostatniemu sagdowi do ponownego
rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego
i kasacyjnego.

' OSNC 2023, nr 9, poz. 85.
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GLOSY Grzegorz Wolak

Sad Najwyzszy stangt w nim na stanowisku, ze art. 34 Ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece nie stoi
na przeszkodzie temu, aby w ksiedze wieczystej dokona¢ wpi-
su prawa wlasnosci na rzecz spadkobiercy osoby nieujawnionej
w ksiedze wieczystej, ktdra z kolei nabyla wlasnos$¢ w drodze spad-
kobrania od wlasciciela ujawnionego w ksiedze wieczystej. Stwier-
dzil tym samym, Ze biorac pod uwage art. 34 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece?, dopuszczalne jest wpisanie do ksiegi wie-
czystej aktualnego wlasciciela, ktéry nabyl wlasnos¢ od wlasciciela
nieujawnionego w ksiedze wieczystej, a wiec wpisanie osoby niebe-
dacej bezposrednim nastepca prawnym osoby ujawnionej w ksiedze
wieczystej jako wilasciciel.

Poglad ten jest prawidlowy i w ocenie glosatora zastuguje
na aprobate.

Norma prawna zawarta w art. 34 u.k.w.h. nie jest zbyt czesto
przedmiotem zainteresowania doktryny ani Sagdu Najwyzszego, dla-
tego uwazam, ze warto judykat ten uczynic¢ przedmiotem glosy.

¥ STAN FAKTYCZNY

Nieruchomos$¢, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta (...), sta-
nowita sktadnik majatku wspdlnego malzonkéw R.K. i B.K. 28 lutego
2017 r. w ksiedze wieczystej zostal dokonany wpis prawa wlasnosci
na rzecz M.G. w udziale do 1/2 cze$ci w miejsce udzialu B.K. (w 1/2
czgéci). Podstawg wpisu byl akt poswiadczenia dziedziczenia z 9 li-
stopada 2016 r., z ktérego wynikalo, ze spadek po B.K., zmartej (...)
2016 r., nabyta w calosci corka M.G.

Nastepnie zostal ztozony wniosek o wpis prawa wlasnosci na rzecz
A K. wudziale do 1/6 cze¢sci w miejsce udzialu R.K. Z dotaczonego
do tego wniosku postanowienia Sadu Rejonowego w Szamotutach

* Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity:
Dz.U. z 2023 r. poz. 146), dalej: u.k.w.h.
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Wyjgtek od zasady wpisu uprzedniego do ksiggi wieczystej. Glosa...

z 14 grudnia 2017 r., I Ns 380/17/2, wynikalo, ze R.K. zmarl (...)
2003 r., a spadek po nim nabyta na mocy ustawy jego zona B.K. oraz
dzieci E.G. 1 A.K. po 1/3 cze¢$ci kazde z nich.

" STANOWISKO SADOW

Postanowieniem z 8 pazdziernika 2019 r. Sad Rejonowy w Putawach
oddalil wniosek E.G. o wpisanie w ksiedze wieczystej A.K. w udziale
wynoszacym 1/6 czesci w miejsce udziatu R.K.

Nastepnie postanowieniem z 29 czerwca 2020 r. Sad Okregowy
w Lublinie oddalil apelacje wnioskodawczyni od tego orzeczenia.
Uznal, ze uwzglednienie wniosku o dokonanie wpisu prawa wlasno-
$ci na rzecz A.K. doprowadzitoby do dokonania wpisu, ktéry byltby
niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym, a nadto naruszalby
zasade cigglodci nastepstwa prawnego, o jakiej mowa w art. 34 zda-
nie drugie u.kw.h. Do naruszenia tej zasady prowadzitoby takze
uwzglednienie wniosku apelacyjnego przez zmiane zaskarzonego
postanowienia i ujawnienie rzeczywistego stanu prawnego, potwier-
dzonego znajdujacymi si¢ w aktach ksiegi wieczystej dokumentami:
aktem poswiadczenia dziedziczenia po B.K. oraz postanowieniem
stwierdzajacym nabycie spadku po R.K., a mianowicie dokonanie
wpisu na rzecz M.G. w udziale do 4/6 czesci, E.G. w udziale do 1/6
czesci i na rzecz A.K. w udziale do 1/6 cze¢sci. Brak jest bowiem pod-
staw do dokonania wpisu na rzecz M.G. w udziale do 4/6 na podsta-
wie aktu poswiadczenia dziedziczenia po B.K., skoro nie zostal ujaw-
niony w ksiedze wieczystej udzial B.K. w spadku po R.K. Ustalenie
nastepstwa prawnego po R.K. wymaga, w ocenie Sagdu Okregowego
w Lublinie, uzgodnienia aktualnej tresci ksiegi wieczystej z rzeczywi-
stym stanem prawnym (art. 10 u.kw.h.).

E.G. zaskarzyla postanowienie Sagdu Okregowego w Lublinie
w calosci, wnoszac o jego uchylenie, a takze o uchylenie posta-
nowienia Sadu Rejonowego w Putawach z 8 pazdziernika 2019 r.
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania ewentualnie
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o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania Sagdowi Okregowemu w Lublinie,
ewentualnie o uchylenie zaskarzonego postanowienia i orzecze-
nie co do istoty sprawy przez uwzglednienie apelacji w catosci
i w konsekwencji dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej zgodnie
z wnioskiem.

Whioskodawczyni zarzucita zaskarzonemu orzeczeniu naruszenie:

1. Artykutu 34 u.kw.h. przez btedna wykladni¢ polegajaca na nie-
prawidlowym przyjeciu, Ze przy nabyciu prawa wlasnosci nierucho-
mosci w drodze spadkobrania nie jest mozliwe ujawnienie prawa
wlasnosci wszystkich aktualnych wlascicieli nieruchomosci w sy-
tuacji, gdy w miedzyczasie zmarl jeden ze spadkobiercow, a jego
prawo nie jest juz ujawnione w dziale II ksiegi wieczystej, szczegélnie
ze takiemu wpisowi stoi na przeszkodzie zasada uprzednio$ci wpi-
su zawarta w art. 34 zdanie pierwsze u.k.w.h., wraz z modyfikacja
ze zdanie drugie ww. przepisu,

2. Artykulow 626°1 626° § 11 2 k.p.c. przez niewlasciwe zastosowa-
nie polegajace na blednym przyjeciu, ze istnieje przeszkoda do doko-
nania wpisu zgodnie z wnioskiem wieczystoksiegowym, i w konse-
kwencji bezpodstawnym zastosowaniu art. 626° k.p.c., co skutkowato
bezzasadnym oddaleniem apelacji.

" (OCENA STANOWISKA SADU NAJWYZSZEGO

Jak juz byla o tym mowa na wstepie, teza omawianego orzeczenia
jest prawidtowa. Na aprobate co do zasady zasluguje takze wydanie
przez Sad Najwyzszy orzeczenia kasatoryjnego. W omawianym orze-
czeniu zauwazono bowiem, ze Sad Najwyzszy nie jest uprawniony
do wydania orzeczenia reformatoryjnego, poniewaz w postepowaniu
wieczystoksiegowym orzeczenie co do istoty sprawy polega na do-
konaniu lub wykredleniu wpisu w ksiedze wieczystej (art. 626° § 6
i7 k.p.c.), a nie dysponuje on instrumentami, by takiej czynnosci
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(tj. wpisu) dokonac®. W ocenie glosatora, jak si¢ wydaje, orzeczenie
reformatoryjne nie byto jednak mozliwe z innych wzgledéw, o kto-
rych mowa nize;j.

Sad Najwyzszy odwolal si¢ na wstepie uzasadnienia swojego orze-
czenia do relewantnego w sprawie art. 34 u.k.w.h. stanowiacego,
ze wpis moze nastapi¢, gdy osoba, ktérej prawo ma by¢ wpisem
dotknigte, jest lub zostaje jednoczesnie wpisana do ksiegi wieczystej
jako uprawniona; jednakze do ujawnienia wlasciciela wystarcza, aby
nastepstwo prawne po osobie wpisanej jako wiasciciel zostalo wyka-
zane odpowiednimi dokumentami.

W doktrynie prawa cywilnego przyjmuje si¢ zgodnie, ze art. 34
zdanie pierwsze u.k.w.h. zapewnia nieprzerwany ciag wpisow

* Zob. jednak postanowienie SN z 16 lutego 2022 r., I NSNc 601/21, wydane w powiek-
szonym skladzie (pieciu sedziow i dwoch tawnikow) w wyniku rozpoznania skargi
nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego na postanowienie Sadu
Rejonowego w Kolobrzegu z 29 czerwca 2015 r., Dz.Kw. 4596/15. Uznano w nim,
ze w zaskarzonym postanowieniu doszlo do naruszenia konstytucyjnych gwarancji
ochrony prawa wlasnosci oraz do wykreowania sytuacji, ktora razaco naruszala
obowigzujace prawo. Zgodnie z jednolitym obecnie stanowiskiem judykatury
Sad Najwyzszy stwierdzil, ze w sytuacji gdy w ramach postepowania upadtoscio-
wego nieruchomos$¢ nabywa inny podmiot niz spéldzielnia, wéwczas — zgodnie
z art. 17" Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 438 — spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ ex lege we wlasno$¢ lokalu i operacja ta nie moze by¢ kwalifikowana
jako podzial nieruchomosci w rozumieniu art. 76 u.k.w.h. Oznacza to, ze pierwotnie
uprawniony ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ wlascicie-
lem lokalu bez obciazen hipotecznych cigzacych wezesniej na nieruchomosci spot-
dzielczej. Tym samym sporna hipoteka nie mogta zgodnie z prawem obciaza¢ lokali
przeksztalconych w trybie art. 17" ani tez w trybie art. 17** ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Ze wzgledu na wieloletni spdr toczacy si¢ w tym przedmiocie
(liczne kasacje oraz skargi nadzwyczajne dotyczace postanowien sadéw powszech-
nych odnoszacych si¢ do przymusowej hipoteki facznej kaucyjnej na lokalach
wyodrebnionych uprzednio z tej samej ksiegi macierzystej w trybie art. 17 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych lub wyodrebnionych w efekcie sprzedazy upadlo-
$ciowej w trybie art. 17'® tejze ustawy) i niewatpliwa potrzebe spoleczng ostateczne-
go rozstrzygniecia sprawy, Sad Najwyzszy na podstawie art. 91 § 1 Ustawy z dnia
8 grudnia 2017 r. o Sadzie Najwyzszym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 1093)
uchylit zaskarzone postanowienie sadu rejonowego i orzekl o wykresleniu przed-
miotowej hipoteki, nakazujac wlasciwemu sadowi rejonowemu dokonanie w tej
mierze stosownych czynnosci technicznych.

nr2(95)2024 Nowy PRZEGLAD NOTARIALNY 79



GLOSY Grzegorz Wolak

w ksiedze wieczystej*. Wpis jest bowiem dopuszczalny tylko wow-
czas, gdy osoba, ktérej prawo ma by¢ wpisem dotknigte, jest lub
zostaje jednoczes$nie wpisana do ksiegi wieczystej jako uprawniona.
Regula ta nazywana jest zasada wpisu uprzedniego® badz zasada
wpisu uprzedniego prawa ,dotknigtego wpisem” ewentualnie ,,zasa-
da ciaglosci wpiséw™®. Oznacza ona, Ze aby dokona¢ wpisu do ksiegi
wieczystej, nalezy w tej ksiedze uprzednio lub réwnoczesnie ujawnic¢
osobe, ktorej przystuguje prawo majace by¢ dotkniete takim wpisem.
Od tej zasady przewidziano wyjatek w zdaniu drugim art. 34 u.kw.h.
stanowigcym, ze do ujawnienia w ksiedze wieczystej wlasciciela wy-
starcza, aby nastgpstwo prawne po osobie wpisanej jako wlasciciel
zostalo wykazane odpowiednimi dokumentami. Odnosi si¢ on zatem
do ujawnienia wlasciciela. Nieprzerwane nastepstwo co do prawa
wlasno$ci nieruchomosci nie musi bowiem wynika¢ z nastepujacych
po sobie wpiséw ujawniajacych wlasciciela. Wystarcza, ze nieprze-
rwane nastepstwo po poprzedniku osoby wpisanej jako wtasciciel
nieruchomosci znajduje potwierdzenie w dokumencie badz doku-
mentach stanowiacych podstawe wniosku o wpis’. Chodzi zatem
o takie dokumenty, ktore stanowia dowdd sukcesji singularnej albo
uniwersalnej w prawa osoby wpisanej wedlug aktualnego stanu wpi-
sow w ksiedze wieczystej®. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego kon-

* Zob. np. I. Heropolitaniska [w:] I. Heropolitanska, A. Tulodziecka, K. Hry¢kow-
-Mycka, P. Kuglarz, Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece oraz przepisy zwigzane.
Komentarz, Warszawa 2021, komentarz do art. 34 u.k.w.h.,, nb 1.

Zob. np. T. Czech, Ksiggi wieczyste i hipoteka. Komentarz, t. 1: Ksiegi wieczyste,
Warszawa 2022, komentarz do art. 34 u.k.w.h., pktI, ppkt 1; M. Deneka, Ksiggi
wieczyste. Zasady materialnoprawne, Warszawa 2012, s. 139; E. Gniewek, Ksiggi
wieczyste. Art. 1-582 KWU [w:] E. Gniewek, Ksiggi wieczyste. Art. 1-582 KWU.
Art. 6261-62613 KPC. Komentarz, Warszawa 2018, komentarz do art. 34; B. Swa-
czyna [w:] Ksiegi wieczyste i hipoteka. Komentarz, red. J. Pisulinski, Warszawa 2014,
komentarz do art. 34 u.k.w.h., pkt 1 i 2; I. Heropolitanska [w:] Ustawa..., komentarz
doart. 34 u.kw.h, nb 1.

Zob. np. postanowienie SN z 30 pazdziernika 2008 r., IV CSK 115/08, LEX
nr 603177.

Zob. np. postanowienie SN z 30 marca 2017 r., V CSK 472/16, LEX nr 23494109.
Zob. postanowienie SN z 21 maja 2004 r., III CK 66/03, LEX nr 585816. Przyjeto
w nim, ze wbrew zarzutom skarzacego wykladnia art. 34 zdanie drugie u.k.w.h.
dokonana przez sad drugiej instancji nie jest dotknieta bledem. Sad ten bowiem

o

o

~

o
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sekwentnie przyjmuje si¢, Ze osoba ubiegajaca sie o wpis do ksiegi
wieczystej musi albo wykaza¢ wprost, ze jest nastepca prawnym
osoby aktualnie wpisanej, albo przedstawic¢ i wykaza¢ ciagg nastepstw
prawnych po niej. Dowody przejscia, ustanowienia, zmiany lub wy-
gasniecia prawa, ktére maja zosta¢ wpisane, powinny zatem pocho-
dzi¢ od lub dotyczy¢ takiej osoby i mie¢ forme dokumentu (z wyjat-
kiem sytuacji gdy wpis jest dokonywany bezposrednio na podstawie
przepisu prawa). Oznacza to, Ze nie jest dopuszczalne wwigzanie si¢
w nastepstwo prawne po jednym z podmiotéw, ktérego wprawdzie
dotyczyl wpis prawa wlasnosci dokonany wczesniej, ale zostat wykre-
$lony, albo podmiotu, ktéry sam lub ktérego poprzednik prawny, nie
byl w ogéle ujawniony w ksiedze wieczystej’. Ksiegi wieczyste jako
urzedowe rejestry stuzace ukazaniu stanu prawnego nieruchomosci

prawidltowo rozwazal, czy przedstawione przez skarzacego dokumenty stanowia
dowdd nastepstwa prawnego po Zjednoczonym Kosciele w PRL, wpisanym w ksie-
dze wieczystej jako wlasciciel nieruchomosci. Z tresci tych dokumentéw wynika,
ze Koscidl ten ulegl podziatowi, a jego majatek przejely cztery wyodregbnione
konfesje, to jest Kosciot Zborow w W., Kosciét Chrzescijan Wiary w L., Kosciot
Chrzescijan w W. i Ko$ciot w W. Sposdb podziatu majatku okreslaly uchwaty Rady
Zjednoczonego Kosciota w PRL z 14 grudnia 1987 r. i 26 stycznia 1988 r., jednak ani
tych uchwal, ani stanowigcych ich zalacznik wykazéw okreslajacych jakie sktadniki
majatku zostaly przydzielone poszczegolnym Kosciolom i zatwierdzonych przez
Rade ulegajacego podziatowi Kos$ciola, wnioskodawca nie ztozyl. Dokumentéw tych
nie moga zastapi¢ w postepowaniu wieczystoksieggowym oswiadczenia pozostatych
wyodrebnionych Koscioléw, z ktorych wynika, ze nieruchomos¢ objeta ksiega wie-
czysta przypadla w wyniku podzialu wnioskodawcy, bowiem o$wiadczenia te nie
stanowig dowodu nast¢pstwa prawnego, o jakim mowa w art. 34 zdanie drugie
u.kw.h. Tego rodzaju dowody moglyby podlega¢ ocenie w innym postgpowaniu,
jednak skarzacy ze stosownym procesem nie wystapil. Sad Najwyzszy zwrocil tez
uwage, ze z art. 35 Ustawy z dnia 20 lutego 1997 r. o stosunku Panstwa do Kosciola
w RP (Dz.U. Nr 41, poz. 254) wynika, ze nieruchomo$ci, ktére w dniu wejscia w zy-
cie ustawy stanowily wlasnos$¢ Zjednoczonego Kosciota i znajdowaly sie w posia-
daniu Ko$ciota lub jego osob prawnych, staly sie ich wlasnoscia, przy czym stwier-
dzenie wlasno$ci wymagato decyzji wojewody. W przypadku tego Ko$ciota kwestia
sukcesji po Zjednoczonym Kosciele zostata uregulowana ustawowo. Sytuacja taka
nie zachodzi w wypadku wnioskodawcy, tym bardziej wigc do wpisu wlasnosci
w ksiedze wieczystej niezbedny jest dokument potwierdzajacy nastgpstwo prawne
w stosunku do nieruchomosci stanowiacej przedmiot postepowania.

Zob. postanowienia SN z: 25 kwietnia 2012 r., IT CSK 461/11, OSNC 2013, nr 1,
poz. 8 oraz z 7 marca 2013 r., IV CSK 415/12, LEX nr 1318443.

©
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powinny odzwierciedla¢ ich aktualny stan prawny, co dokonuje si¢
poprzez ciag wpisow opartych na dokumentach, o ktérych mowa
wart. 31 i 34 ukw.h. W razie przejscia wlasnosci w drodze dziedzi-
czenia w miejsce wpisanego wlasciciela moze zosta¢ wpisany jego
spadkobierca albo nastepca prawny spadkobiercy, byleby tylko byt
wykazany nieprzerwany cigg nastepstwa prawnego po osobie ostat-
nio wpisanej'.

Na gruncie przepiséw ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
w brzmieniu obowigzujacym od 23 wrzesnia 2001 r." Sad Najwyzszy
przyjmuje, ze nieuprawnione jest traktowanie przeszkody do wpisu
w rozumieniu art. 626° k.p.c. jako braku formalnego wniosku. Brak
formalny to brak wniosku jako pisma procesowego i istotnie dopusz-
cza si¢ mozliwo$¢ usuwania takiego braku na podstawie wezwania,
przy odpowiednim (art. 13 § 2 k.p.c.) zastosowaniu art. 130 k.p.c.
Nie o takim jednak braku mowa jest w art. 626° k.p.c., ktéry ma za-
stosowanie w sytuacji, gdy wniosek nie moze zosta¢ uwzgledniony
z powodu braku podstaw lub istnienia innych przeszkod do wpisu.
Przeszkode taka stanowi w szczegdlnosci brak odpowiednich do-
kumentéw wykazujacych nastepstwo prawne po osobie wpisanej
(art. 34 u.kw.h.). W obowigzujacym, zmienionym w stosunku do po-
przedniego (uchylony art. 48 u.k.w.h.), stanie prawnym nie istnieje
podstawa do wzywania do usunigcia przeszkody wpisu. Jednoznacz-
ne brzmienie art. 626°k.p.c. nakazuje w wypadku istnienia przeszko-
dy wpisu oddalenie wniosku wprost. Dotyczy to réwniez sytuacji,
w ktorej zlozenie wniosku nastepuje w drodze przekazania sadowi
przez notariusza wypisu aktu notarialnego zawierajacego wniosek
o wpis (art. 626* k.p.c.), brak jest bowiem w przepisach podstawy
do jego odmiennego traktowania. Przepis art. 626°k.p.c. ma zastoso-
wanie do wszystkich wnioskow o wpis. Sad Najwyzszy zwrdcil uwage

10 Zob. np. wyrok SN z 25 lutego 1998 r., II CKN 604/97, LEX nr 151574.

I Zob. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipo-
tece, ustawy Kodeks postepowania cywilnego, ustawy o kosztach sadowych w spra-
wach cywilnych oraz ustawy Prawo o notariacie (Dz.U. z 2001 r. Nr 63, poz. 635). Jej
art. 1 pkt 13 stanowil, ze skresla sie art. 37-57 u.k.w.h.
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np. na to, ze gdy umowny dzial spadku i zniesienie wspotwlasnosci
nastepuje z udzialem osob niewpisanych w ksiedze, to do dokonania
wpisu konieczne jest nie tylko powolanie si¢ na umowe, lecz takze
wykazanie przed sagdem wieczystoksiegowym nastepstwa prawnego
po wspotwlascicielu, ktorego prawo miato przej$¢ na inng osobe.
Wykazanie nastgpstwa w tym postepowaniu wymaga zlozenia po-
stanowienia sagdu stwierdzajacego nabycie spadku'.

W postanowieniu Sgdu Najwyzszego z 7 lutego 2001 r., V. CKN 197/00%,
wskazano, ze wpis wlasnosci na rzecz poprzednika prawnego musi
by¢ wpisem prawomocnym, gdyz tylko prawomocne wpisanie danej
osoby w ksiedze wieczystej czyni zen ,,osobe wpisang, jako wla-
$ciciel” w rozumieniu art. 34 u.k.w.h. Na nastepstwo prawne, jako
podstawe wpisu, mozna si¢ powola¢ dopiero wtedy, gdy poprzednik
prawny zostal do ksiegi wpisany prawomocnie. Brak prawomocnosci
wpisu prawa wlasnosci poprzednika prawnego stanowi w rozumie-
niu art. 48 ust. 1 tej ustawy" przeszkode dokonania wpisu na rzecz
nastepcéw prawnych. Okoliczno$¢ ta (prawomocnos¢ lub niepra-
womocno$¢ wpisu) wynika z tresci ksiegi wieczystej i jej badanie
miesci sie w granicach kognicji sadu okreslonych w art. 46 u.kw.h.”.
W nauce prawa przewaz jednak poglad odmienny, ze wpis dotycza-
cy poprzednika prawnego nie musi by¢ prawomocny, aby dokona¢
wpisu na rzecz innej osoby'®. Zwraca si¢ uwage na to, ze ograniczenie

12 Zob. postanowienie SN z 9 marca 2004 r., V CK 448/03, LEX nr 183791.

B LEX nr 453683.

" Uchylony art. 48 u.k.w.h. mial nastepujace brzmienie: ,,1. Sad rejonowy dokonuje
wpisu w granicach wniosku, jezeli nie zachodza przeszkody do wpisu. 2. W ra-
zie istnienia przeszkody do wpisu sad rejonowy moze wyznaczy¢ wnioskodawcy
odpowiedni termin do jej usuniecia. Z waznych powodéw termin ten moze by¢
przedtuzony. Po bezskutecznym uplywie terminu sad rejonowy odmoéwi dokonania
wpisu. 3. Na postanowienie sadu rejonowego wyznaczajacego termin do usunigcia
przeszkody do wpisu przystuguje zazalenie”.

> Uchylony art. 46 ust. 1 u.k.w.h. mial nast¢pujace brzmienie: ,Rozpoznajac sprawe, sad
rejonowy bada jedynie tres¢ wniosku, tres¢ i forme dotaczonych don dokumentéw oraz
tres¢ ksiegi wieczystej”. Obecnie jego odpowiednikiem jest art. 628%§ 2 k.p.c.

16 T. Czech, Ksiegi..., komentarz do art. 34 u.k.w.h., pkt 27; J. Kuropatwinski [w:] Usta-
wa o ksiegach wieczystych i hipotece. Komentarz, red. M. Fras, M. Habdas, Warszawa
2021, komentarz do art. 34 u.k.w.h., pkt 18; B. Swaczyna [w:] Ustawa..., komentarz
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takie nie wynika z brzmienia ani celu tego przepisu. W szczegoélnosci
sformulowanie ,jednoczesnie”, jakie zamieszczono w art. 34 zdanie
pierwsze u.kw.h., dowodzi, Ze nie jest wymagana prawomocnos¢
wpisu odnosénie do poprzednika prawnego, zeby dokona¢ kolejnego
wpisu. Tomasz Czech podaje tu nastepujacy przyklad: W dziale II
ksiegi wieczystej wpisano A jako uzytkownika wieczystego. W for-
mie aktu notarialnego A sprzedal prawo uzytkowania wieczystego
na rzecz B. W tym samym akcie notarialnym B obcigzyt uzytko-
wanie wieczyste hipoteka na rzecz C. Do sadu wieczystoksiegowego
wplynat wniosek, w ktérym zamieszczono dwa zadania: pierwsze —
wpisu B w charakterze uzytkownika wieczystego w dziale II oraz
drugie — wpisu hipoteki na rzecz C w dziale IV. Przedstawiono réw-
niez wypis powyzszego aktu notarialnego. Sad dokonal wnioskowa-
nych wpiséw w odstepie kilku minut. Ujawnienie hipoteki na rzecz C
nie zalezy od prawomocnosci wpisu B w dziale II ksiegi wieczystej"”.

Przejscie wlasnosci nieruchomosci, jako podstawa dokonania wpi-
su w dziale II ksiegi wieczystej, nie musi by¢ wykazane wylacznie
poprzez sporzadzong w formie aktu notarialnego umowe przenosza-
cg wlasno$¢ (art. 158 k.c.). Przejscie prawa wilasnosci nie nastepuje
wylacznie w wyniku czynnosci prawnych. Dochodzi do niego takze
w wypadku pochodnego nabycia prawa wlasnosci z mocy prawa,
gdy przeslanka jego nabycia jest status poprzedniego wlasciciela,
co w praktyce wystepuje najczesciej przy dziedziczeniu'®. W orzecz-
nictwie Sadu Najwyzszego wskazano na inne wypadki prowadzace
do przejscia wlasnosci nieruchomosci i na rodzaj dokumentéw, ktére
nie majac formy notarialnych uméw przenoszacych wlasno$¢ nieru-
chomodci, s na gruncie art. 34 u.kw.h. wystarczajace do dokonania
na ich podstawie wpisu prawa w ksiedze wieczystej. I tak w wyroku
z 16 marca 2005 r., II CK 700/04" oraz postanowieniu z 14 stycznia

do art. 34 u.kw.h., pkt 3. Odmiennie E. Gniewek, Ksiggi..., komentarz do art. 34
u.kw.h., pkt 8.

7 T. Czech, Ksiggi..., komentarz do art. 34 u.k.w.h., pkt 27.

18 Zob. postanowienie SN z 31 stycznia 2008 r., II CSK 402/07, LEX nr 447787.

¥ LEX nr 152299; teza brzmi nastepujaco: ,,Nalezaca do spotki cywilnej nierucho-
mos¢, w razie ustapienia wspolnika, staje sie wlasnoscia bezudzialows pozostatych
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2005 r., IIT CK 177/04*° odwolano si¢ do uchwaly wspolnikow spotki
cywilnej o wystapieniu ze spo6tki oraz oswiadczenia o wystapieniu
ze spotki jako tego rodzaju dokumentu; w postanowieniu z 16 marca
2005 r., IV CK 495/05* - do wypadku polaczenia spolek akcyjnych
i dowodu w postaci odpisu z rejestru przedsiebiorcéw w Krajowym
Rejestrze Sagdowym. Zauwazono, ze dowod przejscia prawa wia-
snoéci moga niewatpliwie stanowi¢ réwniez decyzje administracyj-
ne i orzeczenia sagdowe*. Artykut 34 u.kw.h. co do zasady dotyczy
nabycia wlasnoéci w drodze czynnosci prawnej, jednak obejmuje
takze wypadki pochodnego nabycia wlasnosci z mocy prawa®, gdy
przestanka tego nabycia - jak w wypadku ustawy z 1968 r. o do-
konywaniu w ksiegach wieczystych wpiséw na rzecz Skarbu Pan-
stwa w oparciu o miedzynarodowe umowy o uregulowaniu roszczen
finansowych - jest wlasno$¢ okreslonej osoby. W takich wypadkach
wpis tej osoby w dziale II ksiegi wieczystej ma istotne znaczenie dla
uzyskania wpisu prawa wlasnosci. Dokonanie wpisu prawa wlasnosci

wspolnikéw i podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej z pominigciem formy czyn-
nosci prawnej zastrzezonej dla zbycia nieruchomosci”. Na marginesie nalezy za-
uwazy¢ niefortunnoéé sformutowania Sadu Najwyzszego, przeciez spotka cywilna
nie moze by¢ wlascicielem nieruchomosci, skoro nie ma zdolnosci prawne;j. Jej
wspotwlascicielami sg wspolnicy spotki cywilnej. Jest to klasyczny przyktad wspot-
wlasnosci facznej.
2 OSNC 2005, nr 12, poz. 217; teza brzmi nastepujaco: ,Do dokonania wpisu w ksig-
dze wieczystej zmiany wlasciciela nieruchomodci, wynikajacej z o§wiadczenia wia-
$ciciela o wystapieniu ze spotki cywilnej, niezbedne jest zachowanie formy pisemnej
z podpisem notarialnie po§wiadczonym (art. 31 ust. 1 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece, tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361
ze zm.)”.
Niepubl.
22 Zob. uzasadnienie postanowienia SN z 31 stycznia 2008 r., II CSK 402/07, LEX
nr 447787.
Zob. uchwata SN z 30 grudnia 1992 r., ITI CZP 157/92, OSNCP 1993, nr 5, poz. 84;
jej teza brzmi nastepujaco: ,,Sad odmoéwi dokonania w ksigdze wieczystej wpisu
na rzecz gminy wlasnosci nieruchomosci, jezeli stanowiaca podstawe wniosku
o wpis decyzja wojewody, wydana w oparciu o art. 18 ust. 1 Ustawy z dnia 10 maja
1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pra-
cownikach samorzgdowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191 ze zm.), dotyczy nieruchomosci
uregulowanej w tej ksiedze na rzecz osoby fizycznej, a wynikajaca stad przeszkoda
nie zostala usunieta przez zlozenie odpowiedniego dokumentu”.
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nieruchomosci, ktéra ,,przeszta na rzecz Skarbu Panistwa” na podsta-
wie ukiadu miedzy rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki a rza-
dem Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej dotyczacego roszczen oby-
wateli Stanéw Zjednoczonych, sporzadzonego w Waszyngtonie dnia
16 lipca 1960 r. wymaga wykazania nastgpstwa prawnego po osobie
aktualnego — wedlug stanu wpisu w ksiedze wieczystej — wlasciciela
nieruchomosci*.

Przepis art. 34 u.kw.h. nie ma zastosowania w razie pierwotnego
nabycia wlasnosci*®. W uchwale Sadu Najwyzszego z 20 stycznia
2010 r., III CZP 121/09%* trafnie uznano, ze art. 34 zdanie drugie
u.kw.h. nie ma zastosowania w postepowaniu wieczystoksiggowym
0 wpis wlasnosci na podstawie postanowienia o przysadzeniu wta-
snoséci. W jej uzasadnieniu zwrécono uwage na to, ze art. 34 u.kw.h.
odnosi si¢ w zasadzie do nabycia wlasnosci w drodze czynnosci praw-
nej; obejmuje on réwniez wypadki nabycia wlasnosci z mocy prawa,
gdy przeslanka tego nabycia jest status poprzedniego wtasciciela.
Przepis ten ma wigc zastosowanie w razie pochodnego nabycia wta-
snosci, gdy prawo wlasnosci przechodzi z dotychczasowego wlascicie-
la na nowego, przy czym prawo pozostaje takie samo, a jedynie zmie-
nia sie jego podmiot. Inaczej jest w wypadku pierwotnego nabycia
wlasnodci, gdy nie wystepuje nastepstwo prawne i z punktu widzenia
skutecznosci nabycia wlasnosci obojetne jest, kto byt uprzednio wta-
$cicielem, a tym samym - kto zostal ujawniony w ksiedze wieczystej
jako wtlasciciel. Nabyciem pierwotnym jest nabycie prawa wlasno-
$ci w drodze zasiedzenia, wywlaszczenia, reformy rolnej, a takze
w trybie postepowania egzekucyjnego. Zgodnie z art. 999 § 1 k.p.c.
prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnosci przeno-
si wlasno$¢ na nabywece i jest tytulem do ujawnienia na rzecz na-
bywcy prawa wlasnosci przez wpis w ksiedze wieczystej. W mysl
art. 1000 § 1 k.p.c. z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia

2t Zob. postanowienie SN z 15 wrze$nia 2004 r., IIT CK 276/03, LEX nr 174189.

» Zob. postanowienie SN z 24 lipca 2020 r., ITII CSK 270/19, LEX nr 3150985.

26 OSNC 2010, nr 9, poz. 117, zob. tez glose aprobujaca Macieja Rzewuskiego (,,Orzecz-
nictwo Sagdéw Polskich” 2011, nr 5, poz. 60).
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o przysadzeniu wlasnosci wygasaja wszelkie prawa i skutki ujawnie-
nia praw i roszczen osobistych cigzacych na nieruchomosci. Konse-
kwencja pierwotnego nabycia prawa wlasnosci w trybie postepowania
egzekucyjnego jest brak potrzeby wykazywania nastepstwa prawnego
w postepowaniu wieczystoksiegowym o wpis tak nabytego prawa,
art. 34 u.k.w.h. nie moze wiec mie¢ zastosowania.

Takze w glosowanym postanowieniu Sad Najwyzszy potwier-
dzil, Ze zdanie pierwsze art. 34 u.k.w.h. wyraza tzw. zasade wpisu
uprzedniego. Zgodnie z tg zasada wpisy w ksiedze wieczystej po-
winny ukladac si¢ w cigg odzwierciedlajacy nieprzerwane, wyni-
kajace z prawa materialnego, nastepstwo prawne osob wpisanych.
Innymi stowy, nieprzerwane w $wietle prawa materialnego nastep-
stwo 0séb wpisanych powinno wynika¢ juz z samych kolejnych
wpiséw. Jednak zdanie drugie art. 34 u.k.w.h. zastrzega wyjatek
od zasady wpisu uprzedniego w odniesieniu do wpiséw ujawnia-
jacych wiasciciela. Wpisy w ksiedze wieczystej ujawniajace wla-
$ciciela nie muszg ukladac si¢ w ciag odzwierciedlajacy nieprze-
rwane nastepstwo wynikajace z prawa materialnego. Wystarcza,
ze nieprzerwane, w $wietle prawa materialnego, nastepstwo po po-
przedniku osoby wpisanej jako wilasciciel nieruchomosci znajduje
potwierdzenie w dokumencie stanowigcym podstawe wniosku
o wpis. Sad Najwyzszy nawigzal tu do swojego postanowienia
z 30 marca 2017 r., V CSK 472/16”. W konsekwencji prawidiowo
przyjeto, ze dopuszczalne jest wpisanie do ksiegi wieczystej aktu-
alnego wlasciciela, ktéry nabyt wlasnos¢ od wtasciciela nieujaw-
nionego w ksiedze wieczystej, a wigc wpisanie osoby niebedacej
bezposrednim nastepcg prawnym osoby ujawnionej w ksiedze
wieczystej jako wlasciciel. Biorac pod uwage tres¢ art. 34 u.kw.h,,
nie ma zatem przeszkdd, aby dokonaé¢ wpisu prawa wlasnosci
na rzecz spadkobiercy osoby nieujawnionej w ksiedze wieczystej,
ktora z kolei nabyta wlasno$¢ w drodze spadkobrania od wtascicie-
la ujawnionego w ksiedze wieczystej.

¥ LEX nr 2349419.
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W pi$miennictwie uznaje si¢, ze uprawnionym do zadania wpisu
siebie jako wlasciciela w dziale II ksiegi wieczystej jest spadkobierca
zmarlego wlasciciela nieruchomosci ujawnionego w ksiedze. Doku-
mentem, na podstawie ktdrego mozna dokonac wpisu, jest prawo-
mocne postanowienie sagdu stwierdzajace nabycie spadku albo akt
poswiadczenia dziedziczenia sporzadzony przez notariusza. Gdy
bylo przeprowadzone postgpowanie o dzial spadku, dodatkowym
koniecznym dokumentem bedzie postanowienie sagdu o dziale spad-
ku®®. Gdy za$ spadkodawca nie jest wpisany w ksiedze wieczystej
jako wlasciciel nieruchomosci spadkowej, spadkobierca, aby uzyskaé
wpis swego prawa wilasnosci, winien wykaza¢ odpowiednimi doku-
mentami nastepstwo prawne spadkodawcy po wpisanym w ksiedze
wladcicielu”. Ponadto przyjmuje sig, Ze:

1. Nie mozna wpisa¢ w dziale II ksiggi wieczystej osoby niezyjacej
jako wlasciciela® badz wspotwlasciciela®;

* 1. Heropolitanska [w:] Ustawa..., komentarz do art. 34 u.k.w.h., nb 7.

¥ Zob. postanowienie SN z 28 grudnia 1966 r., II CZ 294/65, OSPiKA 1967, nr 7/8,
poz. 198. Jego teza brzmi naste¢pujaco: ,,Nabycie wlasnosci nieruchomosci na pod-
stawie postanowienia sadu o dziale spadku (nieruchomosci spadkowej) jest naby-
ciem wlasnosci pochodnym, a nie pierwotnym. Takie postanowienie nie jest zatem
samoistng podstawa do wpisu w ksiedze wieczystej nieruchomosci prawa wlasnosci
osoby, ktdrej sad w tymze postanowieniu przyznal wlasnos¢ tej nieruchomosci. Jesli
bowiem spadkodawca nie jest wpisany w ksiedze wieczystej jako wladciciel nieru-
chomosci spadkowej, osoba, ktorej przyznano te nieruchomosé¢, powinna dla wpisu
swego prawa wlasnosci (usuniecia niezgodnosci miedzy trescia ksiegi wieczystej
arzeczywistym stanem prawnym), wykaza¢ odpowiednimi dokumentami nastep-
stwo prawne spadkodawcy w prawo zapisanego wlasciciela”.

Zob. np. T. Czech, Ksiggi.... komentarz do art. 34 u.k.w.h., pkt 35; S. Rudnicki,
Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece. Przepisy o postepowaniu w sprawach wie-
czystoksiegowych. Komentarz, Warszawa 2005, s. 167. Tomasz Czech podaje tu na-
stepujacy przyklad: w ksiedze wieczystej wpisano X jako wtasciciela nieruchomo$ci.
Wierzyciel (Y) ztozyl wniosek o wpis Z w dziale IT ksiegi wieczystej i wpis hipoteki
na swoja rzecz w dziale IV. Do wniosku zalaczyl: 1) odpis prawomocnego postano-
wienia sadu o stwierdzeniu nabycia spadku przez Z po X oraz 2) tytut wykonawczy
narzecz Y przeciwko Z. W toku postepowania sad wieczystoksiegowy ustalil,
ze Z juz nie zyje. Zmarl przed zlozeniem wniosku. W konsekwencji zdaniem Cze-
cha wniosek Y powinien zosta¢ w caloséci oddalony (art. 626° k.p.c.). Mdglby zostac
uwzgledniony, gdyby Z zmarl po ztozeniu tego wniosku (art. 626' § 3 k.p.c.).

Zob. np. T. Czech, Ksiggi..., komentarz do art. 34 u.k.w.h., pkt 35. W tym zakresie
podaje on nastepujacy przyklad: w ksiedze wieczystej ujawniono A jako wlasciciela

3
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2. Spadkobierca wlasciciela nieruchomosci jest uprawniony do zlo-
zenia wniosku o wpisanie w ksigedze wieczystej innej osoby, na ktéra
w drodze dalszego nastepstwa prawnego przeszta wlasnos¢ nierucho-
mosci, chociazby prawa spadkowe wnioskodawcy nie byly ujawnione
w ksiedze wieczystej*. Izabela Heropolitaniska ilustruje ten przypa-
dek nastepujacym przykladem: w ksiedze wieczystej jako wlasciciel
nieruchomosci jest wpisany Jan Nowak. Nieruchomos¢ w drodze
dziedziczenia przeszia na Marka Nowaka, ktéry réwniez zmart. Jacek
Nowak i Anna Kowalska spadkobiercy Marka Nowaka sprzedaja nie-
ruchomos¢ Jerzemu Rosie, ktéry wnosi o wpisanie go jako wlasciciela
do ksiegi wieczystej. W tym wypadku musi on nie tylko dotaczy¢
umowe sprzedazy zawartg z Jackiem Nowakiem i Anng Kowalska,
ale takze dokumenty stwierdzajace nabycie spadku po zmartym
Marku Nowaku przez Jacka Nowaka i Ann¢ Kowalska oraz doku-
menty stwierdzajace nabycie spadku przez Marka Nowaka po Ja-
nie Nowaku, ujawnionym jako wlasciciel nieruchomosci w ksiedze
wieczystej>.

3. Prawo wiasnos$ci nabyte w drodze dziedziczenia nie moze by¢
wpisane do ksiggi wieczystej na podstawie postanowienia stwier-
dzajacego nabycie spadku, jezeli zaden z poprzednikéw prawnych
spadkodawcy nie byl wpisany w dziale II ksiegi wieczystej**.

W tym kontekscie Sad Najwyzszy zasadnie stwierdzil, ze wbrew
stanowisku sadu okregowego art. 34 u.k.w.h. nie mogt stanowi¢ prze-
szkody, aby:

nieruchomosci. Po §mierci A nieruchomo$¢ odziedziczyli B i C. Gdy po6zniej B
zmarl, jego spadkobierca zostal D. Nastepnie D ztozyl wniosek o wpis w dziale II
ksiegi wieczystej - w oznaczonych czesciach ulamkowych - C i D jako wspotwlasci-
cieli nieruchomosci. W trakcie postepowania wieczystoksiegowego sad ustalil, ze C
réwniez zmarl przed zlozeniem wniosku. Autor stwierdza, ze wniosek D powinien
zosta¢ w catosci oddalony (art. 626° k.p.c.).

3 Zob. postanowienie SN z 19 grudnia 1968 r., III CZP 113/68, OSNCP 1969, nr 6,
poz. 119; jego teza brzmi nastepujaco: ,,Spadkobierca wlasciciela nieruchomosci upraw-
niony jest do postawienia wniosku o wpisanie w ksigdze wieczystej innej osoby, na kto-
ra w drodze dalszego nastepstwa prawnego przeszia wlasnos¢ nieruchomosci, chociaz-
by prawa spadkowe wnioskodawcy nie byly ujawnione w ksigdze wieczyste;j”.

3 Zob. I. Heropolitanska [w:] Ustawa..., komentarz do art. 34 u.k.w.h., nb 10.

* Zob. wyrok SN z 25 lutego 1998 r., I CKN 604/97, LEX nr 151574.
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1. Wpisa¢ w ksiedze wieczystej M.G. jako nastepce prawnego R.K.
w 1/3 czgéci, skoro jej nastepstwo prawne wynikalo z tego, ze B.K.
nabyla spadek po R.K. w 1/3 czesci, a M.G. nabyla spadek po B.K.
w caloéci. Zauwazyl, ze w $wietle art. 34 zdanie drugie u.kw.h. nie-
ujawnienie w ksiedze wieczystej prawa wlasnosci B.K., jako spad-
kobierczyni R.K., nie stanowilo przeszkody do takiego wpisu. Bez
znaczenia jest przy tym, ze M.G. zostala juz wczesniej ujawniona
w ksiedze wieczystej jako nastepczyni prawna B.K. Ten wpis nie
obejmowal bowiem udziatu B.K., nabytego na skutek dziedzicze-
nia po R.K., a jedynie udzial B.K. objety malzenska wspdlnoscia
ustawowa;

2. Wpisa¢ w ksiedze wieczystej prawo wlasnosci (w istocie wspot-
wlasnosci) na rzecz bezposrednich nastepcéw prawnych (spadkobier-
cow) RK, tj. EG.i A.K.

W obu tych sytuacjach zasada wpisu uprzedniego byla zachowana.
Wynikala z tre$ci wpiséw w dziale II ksiegi wieczystej w potacze-
niu z dokumentami urzegdowymi dotaczonymi do wniosku o wpis,
jakimi byty akt poswiadczenia dziedziczenia z 9 listopada 2016 r.,
z ktérego wynikalo, ze spadek po B.K., zmarlej (...) 2016 r., nabyla
w calosci corka M.G. oraz odpis postanowienia Sadu Rejonowego
w Szamotulach z 14 grudnia 2017 r., I Ns 380/17/2, z ktérego wynika-
to, ze R.K. zmarl (...) 2003 r., a spadek po nim nabyla na mocy usta-
wy jego zona B.K. oraz dzieci E.G. 1 A.K. po 1/3 czesci kazde z nich.
Catkowicie niezrozumiale jest w tym kontekscie stwierdzenie sadu
odwolawczego, ze ustalenie nastepstwa prawnego po R.K. wymagalo
uzgodnienia aktualnej tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym (art. 10 u.kw.h.).

Whbrew stanowisku sagdu odwolawczego nalezy przyjacé za Sa-
dem Najwyzszym, ze do naruszenia zasady ciaglosci nastepstwa
prawnego, o jakiej mowa w art. 34 zdanie drugie u.k.w.h., nie
prowadziloby per se uwzglednienie wniosku apelacyjnego przez
zmianeg zaskarzonego postanowienia i ujawnienie rzeczywistego
stanu prawnego, potwierdzonego znajdujacymi sie w aktach ksie-
gi wieczystej dokumentami. Naleza do nich akt po§wiadczenia
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dziedziczenia po B.K. oraz postanowienie stwierdzajace nabycie
spadku po R.K., i tym samym dokonanie wpisu na rzecz M.G.
w udziale do 4/6 czesci (udzial wynoszacy 1/2 przypadt jej z tytu-
tu dziedziczenia w catosci po B.K,, z kolei udzial wynoszacy 1/6
przypadl jej z tego tytulu, ze B.K. dziedziczyla w 1/3 po R.K.),,
E.G. w udziale do 1/6 czesci i na rzecz A.K. w udziale do 1/6 czesci.
Sedno problemu tkwi w tym, ze w postepowaniu apelacyjnym nie
jest dopuszczalna zmiana zagdania. W mysl art. 383 k.p.c., majacego
poprzez odestanie zawarte w art. 13 § 2 k.p.c. zastosowanie takze
w postepowaniu wieczystoksiegowym, w postepowaniu apelacyj-
nym nie mozna rozszerzy¢ zadania pozwu ani wystepowac z no-
wymi roszczeniami. Jednakze w razie zmiany okoliczno$ci mozna
zada¢ zamiast pierwotnego przedmiotu sporu jego wartosci lub
innego przedmiotu, a w sprawach o $wiadczenie powtarzajace si¢
mozna nadto rozszerzy¢ zadanie pozwu o $wiadczenia za dalsze
okresy®. Ponadto sad wieczystoksiegowy jest zwigzany zadaniem
wniosku wieczystoksiegowego (art. 321 § 1 k.p.c. wzw. z art. 13

* Jak zauwaza Malgorzata Manowska (zob. eadem [w:] Srodki zaskarzenia, red.
A. Gora-Blaszczykowska, Warszawa 2023 (,,System Postepowania Cywilnego”,
t. 5), komentarz do art. 383 k.p.c., nb 157), art. 383 k.p.c. znajdzie odpowiednie
zastosowanie takze w postepowaniu nieprocesowym. Tu réwniez mozliwe jest roz-
szerzenie zadania o dalsze powtarzajace si¢ $wiadczenia, np. rozliczenie kolejnych
nakladéw lub pozytkéw z rzeczy, ktéra jest przedmiotem postepowania dzialo-
wego. Zmiana moze polega¢ réwniez np. na wskazaniu innego sposobu podziatu
majatku albo zniesienia wspotwlasnosci. Ponadto w tzw. sprawach dzialowych sad
tylko w pewnym zakresie zwiagzany jest wnioskami i zgdaniami stron. Nie moze np.
z urzedu orzec o roszczeniach stron, o ktérych mowa w art. 618 § 2 k.p.c. Podob-
nie w postepowaniu o podzial majatku wspolnego sad z urzedu orzeka o zwrocie
wydatkow i nakladéw poczynionych z majatku wspdlnego na majatek osobisty.
Natomiast co do zwrotu wydatkéw i nakltadéw poniesionych z majatku osobistego
na majatek wspolny, w tym zakresie powinno by¢ zgloszone stosowne zadanie
(art. 45 § 2 k.r.o., art. 567 § 1 k.p.c.). Réwniez rozstrzygnigcie o nieréwnych udzia-
tach malzonkow w majatku wspdlnym nastepuje tylko na wniosek (art. 43 § 2 k.r.o.,
art. 567 § 1 k.p.c.). Roszczenia te powinny by¢ zgloszone w postepowaniu przed
sadem pierwszej instancji i ich zgloszenie dopiero w postepowaniu apelacyjnym jest
spdznione jako nieznajdujace oparcia w odpowiednio stosowanym art. 383 k.p.c.
(zob. tez postanowienia SN z 16 pazdziernika 1997 r., IT CKN 395/97, LEX nr 50532
iz 29 stycznia 2016 1., IT CSK 82/15, LEX nr 2010218).
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§ 2 k.p.c.)’®. Pierwotne zadanie wniosku wieczystoksiegowego do-
tyczylo jedynie wpisania A.K. w miejsce zmarlego wspdtwlasciciela
R.K. (jej ojca), zamiast wpisania takze E.G., M.G. (cala tréjka wsta-
pita w prawa zmartego R.K.). Sad Najwyzszy uznal, iz nie mozna
wykluczy¢, ze Sad Okregowy w Lublinie dostrzegl przeszkode
do dokonania wpisu wlasnie w niedopuszczalnosci zmiany zada-
nia wniosku w postepowaniu apelacyjnym (skoro wniosek w pier-
wotnym ksztalcie dotyczyt wpisu tylko A.K.), a w konsekwencji
niedopuszczalnos$ci cze$ciowego uwzglednienia wniosku (tylko
co do dwdch wspolwlascicieli) lub w braku legitymacji wniosko-
dawcy (nie wiedzie¢ wszak czemu to E.G. wnosita o dokonanie
wpisu udzialu we wspotwlasnosci na rzecz A.K., mimo ze obie
sa wspolwlascicielkami i nic nie zdaje si¢ wskazywac¢ na to, by
A K. nie mogta zlozy¢ takiego wniosku jako bezposrednio zainte-
resowana). Zauwazyl, ze réwniez uzasadnienie postanowienia sagdu
rejonowego, ktore sad drugiej instancji ocenil jako ,nieczytelne”,
nie rozwiewa watpliwosci w tym zakresie.

Niewykluczone, ze te wszystkie uchybienia i mankamenty uda si¢
wnioskodawczyni usungé podczas ponownego rozpoznawania spra-
wy przed Sadem Rejonowym w Putawach, co pozwoli na dokonanie
wpisu wszystkich nowych wspotwlascicieli, tj. M.G. w udziale wyno-
szacym 4/6 czeséci oraz E.G. 1 A.K. w udziatach po 1/6 czesci.

" PODSUMOWANIE

W konkluzji powyzszych rozwazan trzeba si¢ zgodzi¢ z Sadem
Najwyzszym, gdy stwierdza w glosowanym postanowieniu,
ze zgodnie z art. 34 u.k.w.h. dopuszczalne jest wpisanie w dziale

% Zob. np. G. Bieniek, Kognicja sgdu wieczystoksiegowego w Swietle orzecznictwa Sgdu
Najwyzszego, NPN 1999, nr 4, s. 15; idem [w:] Prawo rzeczowe, red. E. Gniewek,
Warszawa 2021 (,,System Prawa Prywatnego”, t. 4), s. 724. Gniewek podkresdla,
iz w postepowaniu nieprocesowym zdarza si¢ ustawodawcy akceptowac odstepstwa
od zasady orzekania zgodnie z wnioskiem, jednak w postepowaniu wieczystoksie-
gowym odstepstwo takie jest wykluczone.
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IT ksiegi wieczystej aktualnego wlasciciela, ktory nabyt wlasnosé
od wlasciciela nieujawnionego w ksiedze wieczystej, a wiec wpi-
sanie osoby niebedacej bezposrednim nast¢pca prawnym osoby
ujawnionej w ksiedze wieczystej jako wlasciciel. Dla wpisania aktu-
alnego wlasciciela w ksiedze wieczystej wystarcza, aby nastepstwo
prawne po osobie wpisanej w niej jako wtasciciel zostalo wykazane
odpowiednimi dokumentami. Gdy nabycie wlasno$ci nierucho-
mosci jest wynikiem sukcesji uniwersalnej, jaka jest dziedziczenie,
nie ma przeszkod do wpisania w ksiedze wieczystej w miejsce
ujawnionego tam wtlasciciela jego spadkobiercy albo spadkobiercy
takiego spadkobiercy, byleby tylko byt wykazany nieprzerwany
cigg nastepstwa prawnego po osobie ostatnio wpisanej w ksiedze
wieczyste;j.

Omawiany judykat, jak sie¢ wydaje, tworzy lini¢ orzeczniczg Sadu
Najwyzszego w kwestii podstaw ujawnienia wlasciciela w ksiedze
wieczystej i jest zgodny z pogladami piSmiennictwa z zakresu prawa
cywilnego.

Z ARYS TRESCI

WYJATEK OD ZASADY WPISU UPRZEDNIEGO DO KSIEGI WIECZYSTEJ.
GLOSA DO POSTANOWIENIA SADU NAJWYZSZEGO Z 2 MARCA 2023 R.,
Il CSKP 1093/22

W glosie do postanowienia Sadu Najwyzszego z 2 marca 2023 r., II CSKP
1093/22 zaaprobowano wyrazony w nim poglad, ze art. 34 Ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece nie stoi na przeszkodzie
temu, aby w ksiedze wieczystej dokona¢ wpisu prawa wlasnosci na rzecz
spadkobiercy osoby nieujawnionej w ksiedze wieczystej, ktéra z kolei naby-
ta wlasnos¢ w drodze spadkobrania od wtasciciela ujawnionego w ksiedze
wieczystej. Tym samym glosator przyznal racje Sadowi Najwyzszemu,
ze z perspektywy art. 34 uk.w.h. dopuszczalne jest wpisanie do ksiegi
wieczystej aktualnego wlasciciela, ktory nabyl wlasnos¢ od wiasciciela
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nieujawnionego w ksiedze wieczystej, a wiec wpisanie osoby niebedacej
bezposrednim nastepca prawnym osoby ujawnionej w ksiedze wieczystej

jako wlasciciel.

SEOWA KLUCZOWE - ksiega wieczysta, zasada wpisu uprzed-
niego (zasada wpisu uprzedniego prawa ,,dotknietego wpisem”,
zasada cigglo$ci wpisdw) i wyjatek od niej przewidziany w art. 34
zdanie drugie Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych

i hipotece, wpis do ksiegi wieczystej osoby niebedacej bezposrednim
nastepcg prawnym osoby ujawnionej w niej jako wlasciciel

ABSTRACT

EXCEPTION TO THE RULE OF PRIOR ENTRY IN THE LAND REGISTER.
A GLOSS TO THE ORDER OF THE SUPREME COURT OF 2 MARCH 2023,
11 CSKP 1093/22

The gloss to the decision of the Supreme Court of 2 March 2023, II CSKP
1093/22 endorsed the view expressed therein that Article 34 of the Act
on Land and Mortgage Registers and Mortgages of 6 July 1982 does not
prevent property rights from being entered in the land and mortgage regis-
ter in favour of the heir of a person not disclosed in the land and mortgage
register, who in turn acquired the property through inheritance from an
owner disclosed in the land and mortgage register. Thus, the glossator
agreed with the Supreme Court that, from the perspective of Article 34 of
the Act on Land and Mortgage Registers and Mortgages, it is possible to en-
ter in the land and mortgage register the current owner who acquired the
property from an owner not disclosed in the land and mortgage register, i.e.
to enter a person who is not a direct legal successor of the person disclosed
in the land and mortgage register as the owner.
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KEYWORDS - land and mortgage register, the principle of prior
entry (the principle of entering a prior right “affected by the entry”,
the principle of continuity of entries) and the exception to it provid-
ed for in Article 34, second sentence of the Act on Land and Mort-
gage Registers and Mortgages of 6 July 1982, entry in the land and
mortgage register of a person who is not a direct legal successor of
the person disclosed therein as the owner
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ANNA SZMIGIERA-WYRZYKOWSKA

Przeglad najnowszych inicjatyw
notariatow Ameryki Lacinskiej
i Hiszpanii

Niniejszym tekstem otwieramy nowy dzial w naszym czasopismie —
Dzial migedzynarodowy, w ktérym skupimy si¢ na zaprezentowaniu
wydarzen i publikacji zwigzanych z notariatem na arenie miedzy-
narodowej. W tym artykule zostanie omdéwiony najnowszy numer
czasopisma ,Notariados de América”. Publikacja stanowi ciekawy
przeglad zagadnien notarialnych w krajach hiszpanskojezycznych.

W 1948 r. w Buenos Aires zalozono Unién Internacional del No-
tariado (UINL)? czyli Miedzynarodowa Uni¢ Notariatu, pierwotnie
o nazwie Miedzynarodowa Unia Notariatu Lacinskiego. Jest to orga-
nizacja pozarzadowa utworzona w celu wspierania, koordynowania
i rozwijania dziatalnosci notarialnej na $wiecie oraz zapewnienia
$cistej wspotpracy miedzy notariatami bedacymi jej czlonkami.
Obecnie zrzesza ponad 80 notariatéw z Europy, Ameryki, Afryki
i Azji. Polski notariat nalezy do Miedzynarodowej Unii Notariatu
od 1992 r. Unia Notariatu ma swoich stalych przedstawicieli przy

' ,Notariados de América”, https://heyzine.com/flip-book/9b4faa7f9f.html, dostep
5 lipca 2024 r.
?* Zob. strona UINL: https://www.uinl.org/web/uinl/home, dostep 5 lipca 2024 r.
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wielu miedzynarodowych instytucjach, takich jak Organizacja Na-
rodéw Zjednoczonych, Swiatowa Organizacja Handlu, Rada Europy,
Unia Europejska, Organizacja Panstw Amerykanskich czy Mercosur
(Wspoélny Rynek Poludnia).

Migdzynarodowa Unia Notariatu wypelnia zadania przez swoje
organy, ktére maja siedzibe¢ w Rzymie. Organem o najszerszych kom-
petencjach jest Zgromadzenie Ogdlne Notariatow Czlonkowskich,
zrzeszajace przedstawicieli wszystkich notariatéw czlonkowskich
oraz reprezentantow czlonkéw indywidualnych. Organem wykonaw-
czym jest Rada Zarzadzajaca, zwana tez Radg Dyrekcji lub Radg Kie-
rowniczg, natomiast funkcje doradcze i opiniodawcze sprawuje Rada
Generalna. W ramach UINL powotlane zostaty takze liczne komisje
kontynentalne i miedzykontynentalne. Pierwsze zajmuja si¢ sprawa-
mi notariatdw w poszczegdlnych regionach, drugie zostaly powotane
jako komisje tematyczne. Do tych drugich nalezy Komisja do spraw
Amerykanskich (Comisiéon de Asuntos Americanos, CAAm). Unia
Notariatu zrzesza 22 kraje czlonkowskie na obu kontynentach ame-
rykanskich. W krajach tych zatrudnionych jest ok. 110 000 notariu-
szy obstugujacych ponad 500 mln ludzi. Komisja do spraw Amery-
kanskich koncentruje si¢ na takich tematach, jak: prawa czlowieka,
traktaty miedzynarodowe, poréwnawcze badania legislacyjne oraz
ochrona 0séb z niepelnosprawnosciami, oséb starszych i nieletnich.

Notariusze w krajach obu Ameryk stoja przed wieloma wyzwania-
mi, takimi jak: r6znorodnos¢ prawna (kazdy kraj ma swoje specyficz-
ne przepisy dotyczace notariatu); zmiany spoteczne i technologiczne
oraz wspolpraca miedzynarodowa (wspdtpraca z notariuszami z in-
nych krajéw jest kluczowa dla rozwoju zawodu, szczegolnie w obsza-
rze tozsamym jezykowo, w ktérym rozwija si¢ intensywna wymiana
handlowa, wspoétpraca gospodarcza i przeptyw osob).

»Notariados de América” jest pierwszym numerem czasopisma po-
ruszajacego niezwykle aktualne problemy i zmiany w panstwach no-
tariatu tacinskiego obu Ameryk, a takze w zakresie, w jakim panstwa
te wspolpracuja z Hiszpanig oraz innymi pafistwami notariatu tacin-
skiego Europy. Jak podsumowuje w stowie wstepnym do publikacji
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Homero Lépez Obando, przewodniczacy Komisji do spraw Ame-
rykanskich UINL w kadencji 2023-2025, w recenzowanym nume-
rze znajduja sie artykuly autorstwa notariuszy i notariuszek oraz
naukowcow, dotyczace pokoju spotecznego, odsadowienia spraw
bezspornych, podstaw funkcjonowania notariatu, praw czlowie-
ka, dobrostanu 0séb trzeciego wieku, dobrowolnego sadownictwa,
programu Iberfides’, wspomagania poczecia i zastgpczego macie-
rzynstwa, prawa do mieszkania i rownouprawnienia plci, a wiec
zagadnien istotnych nie tylko w obszarze Ameryki Potudniowej, ale
aktualnych dla calego $wiata w dobie globalizacji. Szczegdlnie inte-
resujgca jest tematyka ,,odsgdowienia spraw bezspornych” (pojawia-
jace sie juz takze w polskiej literaturze okreslenie dejudycjalizacji?),
ktora zawiera w sobie zaréwno elementy dawno wdrozone w pol-
skim systemie (jak akty poswiadczenia dziedziczenia), te planowane
do wprowadzenia (rozwody notarialne), jak i wiele innych mozliwych
czynnosci notarialnych (uznawanie ojcostwa).

Tajemniczo brzmigca nazwa projektu Iberfides’ to inicjatywa, kto-
ra ma na celu promowanie zréwnowazonego rozwoju w regionie P61-
wyspu Iberyjskiego (Hiszpania i Portugalia) oraz panstw Ameryki
Lacinskiej. W jego ramach hiszpanski notariat opracowat platforme
technologiczng, ktéra umozliwia przeptyw dokumentéw notarial-
nych miedzy panstwami notariatu iberoamerykanskiego a europej-
skimi. Dzieki temu systemowi mozliwe jest wspoldziatanie w obsza-
rze prawa miedzynarodowego i wymiana dokumentéw notarialnych.

Z projektem Iberfides zwigzana jest takze inna inicjatywa w obsza-
rze europejskim, o ktérej warto wspomnie¢. Europejskie zaswiadcze-
nie zgodnosci (EU Declaration of Conformity, EUDoc®) to rowniez
% A.P. Marifio Galasso, EI proyecto IBERfides, ,Escritura publica” 2013, s. 38-41,

https://www.notariado.org/liferay/c/document_library/get_file?folder

1d=12092&name=DLFE-89981.pdf, dostep 21 maja 2024 r.

* A. Bieranowski, Rozlgczenie malzonkéw - rozwazania na temat notarialnego rozwo-

du i separacji, ,Rejent” 2024, nr 2 (394), s. 64.

° Zob. wiecej na ten temat: https://e-justicia-iberoamerica.org/consejo-general-nota-

riado, dostep 5 lipca 2024 r.

¢ Zob. strona poswiecona EUDoc: https://eudoc.ancert.com/eudoc/, dostep 5 lipca
2024 1.
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rozwigzanie technologiczne opracowane przez hiszpanska Krajowa
Rade Notarialng (Consejo General del Notariado) we wspotpracy
z notariatem niemieckim i przy wykorzystaniu technologii hiszpan-
skiego notariatu. Jest to platforma, ktéra poprzez uwierzytelnienia
na podstawie certyfikatow elektronicznych stuzy bezpiecznej wymia-
nie dokumentéw notarialnych, opatrzonych podpisem kwalifikowa-
nym, z zachowaniem gwarancji prawnych, technicznych, ochrony
danych i prywatno$ci w transmisji.

Zachecamy do niezwykle inspirujacej lektury, ktéra otwiera ho-
ryzonty na nowe mozliwosci rozwoju naszego zawodu. Publikacja
dostepna jest nieodptatnie, w pelnym zakresie na wskazanej w przy-
pisach stronie internetowej, w jezyku hiszpanskim.

ANNA SZMIGIERA-WYRZYKOWSKA — notariusz w Warszawie.



WojCIECH FORTUNSKI

Wiersz infantylny?

Kupilem Ksiezyc.

Byl bez blasku.

Kto$ sprzedawal -

o brzasku.

Zwinglem go w dywan.
Troche wierzgat,
zawodzil.

Zagralem mu na gitarze,
jak miliony wczesniej.
Mowil, ze lubit

w tafli brodzi¢.

Ztapalem Stonce,

bo si¢ zagapilo.
Weczesniej na face

w mleczach si¢ odbito.

Ksiezyc zmarkotnial,
nie chce si¢ rogalic.
A Stonce zastygto —
pewnie si¢ skawali.
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Nie wiem,

jak sie namoéwili,

Kto im pomégt,

za ile.

Wstalem rano oglada¢ motyle,
cho¢ wszystkie wylapali.
Zadartem glowe;
Ksiezyc i Stonce -
zdrowi i cali.

Ksigzyc zaspany
ziewnal: Stoneczko,
obudz,

jak zejdziesz z szychty.
Zdrzemne sie deczko.

Cofam czas.

Snito sie? Co to byto?
A ja Wam moéwie:
mnie si¢ to zdarzyto!

PS. Nie wiem,

co Wam radzic.

Patrzy¢ na Ksigzyc?

Lowi¢ z nim ryby?

Goni¢ cien,

jak z tytu Stonce?

A moze by¢ z Nim czy z Nig
na kwietnej tace?

Nie wiem.

Czerwiec 2024 .
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Wydarzenia samorzadowe - drugi
kwartal roku 2024

Piknik z okazji Dnia Dziecka

26 maja 2024 r. w Parku Julinek odbyt sie piknik z okazji Dnia Dziec-
ka pod hastem ,,Mama ija”. Przygotowano m.in. warsztaty tworze-
nia kreatywnych kwiatéw, warsztaty malowania gipsowych serdu-
szek. Dzieci mogly pomalowa¢ twarz oraz skorzysta¢ z mozliwosci »

Otwarcie pikniku przez prezesa RIN - Tomasza Karlowskiego oraz wiceprezes
RIN - Ewe Serafin, Park Julinek, 26 maja 2024 r.



Z 7YCIA SAMORZADU NOTARIALNEGO Klaudia Najdowska

Prace dzieci wykonane podczas warsztatéw malowania gipsowych serduszek,
Park Julinek, 26 maja 2024 .

Zdjecia publikujemy dzigki uprzejmosci organizatora pikniku - Vmoris Agency.
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Wydarzenia samorzgdowe — drugi kwartal roku 2024

uplecenia warkoczykow, mialy tez do dyspozycji strefe sportu, a naj-
mlodsze - kacik malucha. Organizator wyodrebnit dla uczestnikow
strefe eventowg. Zabawie towarzyszyl zespot muzyczny dla dzieci Tu-
linki Band. W imprezie wzieto udzial ponad 700 oséb. Organizowany
w Dniu Matki piknik okazat sie sukcesem i pozwolil $wietowaé nie
tylko dzieciom, lecz takze wszystkim mamom. Mimo burzy, ktéra
zmusila organizatoréw do zamkniecia wigkszosci atrakeji, humory
dopisywaly. n

Konferencja szkoleniowa w Zakopanem

W dniach 16-19 maja 2024 r. w hotelu ,,Resort Spa Nosalowy
Dwor” w Zakopanem odbyla si¢ konferencja szkoleniowa Izby
Notarialnej w Warszawie. 17 maja pierwsze szkolenie poprowadzit
Piotr Borkowski, sedzia Sadu Okregowego w Nowym Saczu, na te-
mat malzenskich ustrojéw majatkowych w praktyce notariusza,
a kolejne - , Tytuly egzekucyjne - praktyczne zagadnienia” nota-
riusz w Warszawie Zywia Lipifiska. W sobote 18 maja uwagami
praktycznymi z protokoléw wizytacji podzielily si¢ notariusze
w Warszawie — Beata Turkot i Hanna Zbrzezna-Cakata. Zaréwno
kwestie poruszane przez wykladowcow, jak i celne komentarze ko-
legéw oraz kolezanek zapewne zostang wykorzystane w praktyce
przez uczestnikow konferencji. Czwartkowy i piatkowy wieczor
notariusze spedzili przy kolacji z muzyka. Pogoda nie pozwolila
na zorganizowanie imprezy plenerowej, lecz znaczna cze$¢ uczest-
nikéw skorzystata z mozliwosci spaceru po Krupowkach lub wy-
cieczki gorskimi szlakami. "

Walne zgromadzenie notariuszy Izby Notarialnej w Warszawie

23 marca 2024 r. odbylo si¢ walne zgromadzenie notariuszy Izby
Notarialnej w Warszawie w hotelu ,,Sofitel Warsaw Victoria” w War-
szawie. Poza corocznymi uchwatami odno$nie do budzetu czy ab-
solutoriow, wybrano przedstawicieli do wladz i organéw samorzadu
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na lata 2024-2027. Na prezesa wybrano not. Tomasza Kartowskiego.
Wiceprezesem zostala not. Ewa Serafin, ktéra ponadto bedzie si¢
zajmowac uroczysto$ciami korporacyjnymi, imprezami okoliczno-
$ciowymi, wspdlpracg z uczelniami wyzszymi, kontaktami z sgdami
oraz wizerunkiem elektronicznym. Cztonkami Rady Izby Notarialnej
w Warszawie na kolejng kadencje zostali notariusze:

Krzysztof Buk - do jego obowiazkéw nalezy opracowywanie pro-
gramoéw szkolen i wybdr wykladowcow, wspolpraca z Sadem Dyscy-
plinarnym i Rzecznikiem Dyscyplinarnym, opracowywanie projek-
tow uchwat dotyczacych wszczecia postgpowania dyscyplinarnego,
zagadnienia zwigzane z GIIF oraz ubezpieczenia;

Grzegorz Giler - skarbnik; bedzie si¢ zajmowac sprawami dotycza-
cymi budzetu oraz odpowiadaniem na skargi;

Wiktor Karpowicz - do jego obowiazkéw nalezy opracowywanie
programéw szkolen i wybor wykladowcow, sprawy socjalne, nadzor
nad Komisja Socjalng, nadzér nad bibliotekg RIN oraz odpowiadanie
na skargi;

Jacek Kossewski — sekretarz; bedzie odpowiadac za sprawy zwig-
zane z organizacja wydarzen sportowych i turystycznych, przygoto-
wywanie spraw do porzadku obrad na posiedzeniu Rady z ewentual-
nymi projektami uchwat, nadzér nad redakcja uchwat i ich obiegiem,
nadzér nad korespondencja wplywajaca do Rady;

Jarostaw Pluta - do jego obowigzkéw nalezy organizacja konferen-
cji wyjazdowych, sprawy informatyczne oraz gospodarcze;

Ilona Sadel-Bendkowska — rzecznik prasowy; bedzie odpowiadac¢
za kontakty ze srodkami masowego przekazu, wspolprace z agencja-
mi PR, wizerunek elektroniczny, FB, strony internetowe oraz wspol-
prace z notariuszami Izby w sprawach wizerunku notariuszy;

Anna Szmigiera-Wyrzykowska — do jej obowigzkéw nalezy kon-
trola odmowy wpiséw w ksiegach wieczystych, bedzie odpowiadac
za otwarcie i likwidacje kancelarii notarialnych oraz newsletter,
wizerunek elektroniczny i FB, prowadzenie redakcji czasopisma
naszej [zby ,Nowego Przegladu Notarialnego” oraz odpowiadanie
na skargi;
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Beata Turkot — do jej obowiazkéw nalezy nadzér nad wizytacjami
i lustracjami dziatalnoéci notariuszy oraz zastepcdw notarialnych;

Tamara Zurakowska - do jej obowigzkéw nalezy opracowywanie
programoéw szkolen i wybdr wykladowcdw, organizacja i przepro-
wadzenie kolokwiéw dla aplikantéw notarialnych oraz nadzoér nad
zastepcami notarialnymi.

Przedstawicielem naszej Izby w KRN jest Magdalena Arendt, no-
tariusz w Warszawie.

Walne zgromadzenie notariuszy, Warszawa, 23 marca 2024 r.,
fot. Alicja Grzegorczyk

Walne zgromadzenie wybralo réwniez sedziéw Sadu Dyscypli-
narnego na kolejna kadencje. W jego skiad weszli notariusze: Tomasz
Czyzewski (Konstancin-Jeziorna) — przewodniczacy Sadu Dyscypli-
narnego, Wojciech Szczypkowski (Warszawa) — wiceprzewodniczacy
Sadu Dyscyplinarnego, Joanna Bestynska (Warszawa), Maja Bruz-
dziak (Warszawa), Elzbieta Drazek (Warszawa), Krzysztof Kruszew-
ski (Warszawa), Ewa Kulbat (Warszawa), Julian Lutomierski-Rusek
(Legionowo), Malgorzata Nowicka (Warszawa), Agata Perczynska
(Warszawa), Elzbieta Rze$na-Barylska (Warszawa), Anna Sota (War-
szawa), Joanna Slizak (Warszawa), Marta Walentynowicz (Warsza-
wa), Bartlomiej Wroblewski (Warszawa).
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Na rzecznika dyscyplinarnego po raz kolejny wybrano Magdalene
Archutowska (Warszawa), a na czlonka Wyzszego Sadu Dyscyplinar-
nego - not. Magdalene Karczewska-Woznice (Warszawa).

Serdecznie gratulujemy i Zyczymy sprostania wyzwaniom nowej
kadencji. "

Krajowa Rada Notarialna XII kadencji (2024-2027)

Do Krajowej Rady Notarialnej nowej kadencji zostali wybrani nota-
riusze: prezes — Aleksander Szymanski (L6dz); wiceprezesi — Magda-
lena Arendt (Warszawa), Jarostaw Lewkowicz (Lublin), ktéry bedzie
petnit funkcje skarbnika, Adam Bieranowski (Bialystok); sekretarz —
Iwona Gowkielewicz-Kotlarz (Gdansk); rzecznik dyscyplinarny —
Waldemar Chwialkowski (Szczecin); czlonkowie: Patryk Bender
(Rzeszow), Daniel Drazkiewicz (Poznan), Dariusz Kot (Krakdéw),
Piotr Marquardt (Katowice) oraz Winicjusz Wojcikiewicz (Wroclaw).
Zyczymy powodzenia i sktadamy gratulacje. "

Uwagi referendarzy do wnioskéw wieczystoksiegowych

W Extranecie w zakladce Plikownia / Materiaty Szkoleniowe / pi-
smo Prezesa SA mozna odnalez¢ przygotowane przez not. Anne
Szmigiere-Wyrzykowska opracowanie obejmujace wykaz uwag re-
ferendarzy sadow apelacji warszawskiej do wnioskéw wieczystok-
siegowych sktadanych przez notariuszy w systemie teleinformatycz-
nym, m.in. w zwigzku z wystgpieniem prezesa Sagdu Rejonowego
w Pruszkowie. "

36. Mistrzostwa Europy Notariuszy w Pilce Noznej

W dniach 9-12 maja 2024 r. polska reprezentacja notariuszy w pilce
noznej wzieta udzial w 36. Mistrzostwach Europy Notariuszy w Pitce
Noznej, ktére sie odbyty w Pilznie. W sklad reprezentacji wchodzi
30 notariuszy z calej Polski. Licznie reprezentowana jest Izba Nota-
rialna w Warszawie. Nasi koledzy przez caly rok regularnie trenuja,
przygotowujac sie do zawodow. W tegorocznych mistrzostwach nasza
reprezentacja zajela pechowe 4. miejsce. Na swojej drodze w turnieju
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Polska reprezentacja notariuszy podczas 36. Mistrzostw Europy Notariuszy
w Pilce Noznej, Pilzno, 9-12 maja 2024 .

g
g/

b

2

Polscy notariusze pokonali druzyny z Niemiec (3:1) i Hiszpanii (2:0).
Zremisowali z mistrzami $wiata Wiochami (0:0) po zacietej walce
okupionej dwiema czerwonymi kartkami dla naszych kolegéw. Pol-
ska od 2009 r. uczestniczy w mistrzostwach. W tym okresie nasza
reprezentacja z Kopciuszka stata si¢ jednym z faworytéow. W przy-
sztym roku Mistrzostwa Europy Notariuszy odbeda sie w Antwerpii
(Belgia). Serdecznie gratulujemy kolegom i czekamy na bramki w ko-
lejnych zawodach.

Za pomoc w stworzeniu tekstu i zdjecia dzigkujemy not. Grzegorzowi Gilerowi. m
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XX Olimpiada Notarialna w Nowym Targu

W dniach 6-9 czerwca 2024 r. w Nowym Targu odbyta sie jubile-
uszowa XX Olimpiada Notarialna. To byly niezapomniane trzy dni
radosci z wygranych, kibicowania, trzymania kciukoéw, integracji,

Reprezentacja Izby Notarialnej w Warszawie na XX Olimpiadzie Notarialnej
z organizatorem wydarzenia - Czeslawem Szynalikiem, notariuszem w Mszanie
Dolnej, Nowy Targ, 8 czerwca 2024 r.

Reprezentacja Izby Notarialnej w Warszawie §wietuje otrzymanie zlotego meda-
lu w klasyfikacji generalnej wszech czaséw, Nowy Targ, 8 czerwca 2024 r.
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Druzyna koszykéwki z Izby Notarialnej w Warszawie odbiera puchar i ztoty
medal, Nowy Targ, 8 czerwca 2024 r.

Reprezentanci Izby Notarialnej w Warszawie podczas wystepu w konkurencji
»Spiewaé kazdy moze”, Nowy Targ, 7 czerwca 2024 r.
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Defilada reprezentacji Izby Notarial-
nej w Warszawie podczas otwarcia
XX Olimpiady Notarialnej,

Nowy Targ, 7 czerwca 2024 r.

Zlota medalistka w biegu
kobiet na 800 m -

Marta Zabielska, notariusz
w Warszawie, Nowy Targ,
7 czerwca 2024 r.

Zdjecia publikujemy dzieki uprzejmosci organizatora (www.olimpiadanotarialna.pl).

nawigzywania nowych przyjazni i zacie$niania starych, sportowej
rywalizacji oraz wspanialych przezy¢. Tegoroczna olimpiada zgro-
madzita ponad 550 uczestnikow, a od pierwszej edycji w 2002 r. w ko-
lejnych wzieto udzial prawie 7900 notariuszy, zastepcéw notarial-
nych i aplikantéw z Polski i zza granicy. W roku 2024 klasyfikacje
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medalowg wygrala Izba Notarialna w Gdansku. Izba Notarialna
w Warszawie zajela trzecie miejsce, ale w klasyfikacji generalnej
wszech czaséw (2002-2024) zaszczytne pierwsze miejsce. Pomysto-
dawca imprezy, not. Czestaw Szynalik, otrzymal m.in. zlotg odznake
Krajowej Rady Notarialnej oraz specjalnie malowany ul pszczeli.
Medale pamigtkowe otrzymalo sze$cioro notariuszy, ktdrzy uczest-
niczyli we wszystkich edycjach olimpiady. W ich gronie znalezli sie
notariusze z naszej Izby — Krzysztof Laski oraz Pawel Gmerek. Izba
Notarialna w Warszawie zdobyla zloty medal m.in. w najbardziej
spektakularnej konkurencji ,,Spiewa¢ kazdy moze”. Serdecznie gra-
tulujemy wszystkim uczestnikom! "

Wspomnienia

FROJL T

28 stycznia 2024 r. w Warszawie
zmart not. Michal Walkowski.
Ceremonia pogrzebowa odbyla si¢
9 lutego 2024 r. w Domu Przed-
pogrzebowym na terenie Cmen-
tarza Wojskowego na Powazkach,
po czym nastgpito odprowadzenie
do grobu rodzinnego.

Pan notariusz odbyl aplikacje
notarialng zakonczong egzaminem
notarialnym w 1990 r. W latach 1990-1992 pelnit obowigzki nota-
riusza w PBN w Warszawie w sekcjach aktowej, wieczystoksiegowej
i po$wiadczeniowej, a nastepnie pracowal jako asesor notarialny
w kancelarii notarialnej w Warszawie. W 1993 r. zostal powolany
decyzja ministra sprawiedliwosci na notariusza, od 4 pazdziernika
1993 r. do 4 stycznia 2018 r. prowadzil w formie spotki kancelarie
notarialng w Warszawie.

We wspomnieniach bliskich to przede wszystkim dobry przyjaciel,
zeglarz, czlowiek wielkiej kultury, pelen energii, dusza towarzy-
stwa, $wietny prawnik, a przede wszystkim zapalony narciarz, dla
ktorego ten sport stanowil nie tylko hobby, lecz wrecz czes$¢ zycia.
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Jego przedwczesna $mier¢ po wieloletniej chorobie wywotala wielki
smutek wérdd notariuszy naszej izby. Najbardziej cierpig ci, ktérzy
zostajg... m

24 lutego 2024 r. zmarl not. Jacek Polanski. Msza zatobna zostala
odprawiona w Starej Milosnej 4 marca 2024 r., a nastepnie odbyly sie
uroczystosci pogrzebowe na cmentarzu w Sulejéwku.

Po studiach na Uniwersytecie Warszawskim odbyl w latach 2010-
2012 aplikacje notarialng w Warszawie i zdal w 2013 r. egzamin nota-
rialny, nastepnie pracowal jako zastepca notarialny. W 2015 r. zostat
powolany na notariusza decyzja ministra sprawiedliwoéci. Od 9 kwiet-
nia 2015 r. prowadzil kancelari¢ notarialng w Warszawie, najpierw
na zasadach spotki, a nastepnie od 1 lipca 2022 r. indywidualnie.

Zostanie zapamietany jako ambitny tenisista stuchajacy rad tre-
nerdw, pierwszy narciarz przed porannym otwarciem wyciagéw,
kinomaniak znajacy nazwiska aktoréw grajacych nawet epizodyczne
role. Przede wszystkim jednak jako czlowiek, ktéry kochat zycie,
czerpal z niego pelnymi gar$ciami i nie bat si¢ realizowa¢ odwaznych
planéw. Pozostawil rodzing i przyjacidt na zawsze pamietajacych jego
cieply u$émiech, ogromng energie i wartos$ciowe rozmowy.

Jego nagla i zdecydowanie przedwczesna smier¢ wywolata ogrom-
ny zal wsrdéd notariuszy naszej Izby. To jedyna rzecz w naszej egzy-
stencji, ktorej mozemy by¢ pewni, ale czgsto tamie nam serce... =

23 czerwca 2024 r. zmarl nagle not. Ro-
bert Sutowski. Po aplikacji notarialnej
i zdanym w 1999 r. egzaminie notarial-
nym zostal powolany decyzja ministra
sprawiedliwos$ci na asesora notarialnego,
a nastepnie w 2002 r. na notariusza. Pro-
{ZBA NOTARIALNA wadzil kancelari¢ na warszawskiej Ocho-

WARSZAWA M cie od grudnia 2002 r.

Pan notariusz byt czlonkiem Ko-
misji Socjalnej dzialajacej w ramach
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Funduszu Pomocy Izby Notarialnej w Warszawie. Niezwykle zycz-
liwy, u$émiechniety, zawsze znajdowatl chwile, by zamieni¢ z kazdym
chociaz stowo. Lubil tanczy¢, byl obecny na parkiecie na kazdej im-
prezie. Zapamigtany zostanie chyba jednak najbardziej jako sporto-
wiec, przede wszystkim ptywak. Wielokrotny uczestnik olimpiady
notarialnej, w tym tegorocznej, zdobywca wielu medali. Zapowiadal,
ze zamierza dalej aktywnie wspiera¢ naszg reprezentacj¢ w klasyfika-
cji punktowej, doktadajgc kolejne krazki.

Nagta $mier¢ not. Roberta Sutowskiego wywolala niedowierzanie
i smutek wsrod notariuszy naszej izby. Podobno ludzie zyja, dopdki
s3 pamigtani. Robert bedzie z nami zatem jeszcze bardzo dlugo. =

KLAUDIA NAJDOWSKA - notariusz w Warszawie.



Tomasz Kartowski,
notariusz w Warszawie,
Prezes Rady Izby
Notarialnej w Warszawie




Wywiad z prezesem Rady Izby
Notarialnej w Warszawie notariuszem
Tomaszem Karlowskim

Minelo kilka miesiecy od dnia, kiedy zostal Pan wybrany na prezesa
Rady Izby Notarialnej w Warszawie. Jakie s3 Pana pierwsze wrazenia?

W poprzedniej kadencji Rady Izby Notarialnej w Warszawie pelni-
tem funkcje skarbnika, wiec praca na rzecz samorzadu notarialnego
nie jest dla mnie nowoscig. Mimo to czas wyboréw byt dla mnie
niezwykle emocjonujacy. W ciggu zaledwie kilku miesi¢cy spotka-
tem si¢ z wieloma notariuszami i przeprowadzitem duzo ciekawych
i inspirujacych rozméw. Byty to osoby w réznym wieku i z réznym
doswiadczeniem, a spotkania te stanowily okazje do wymiany spo-
strzezen i poszerzenia wiedzy. Korzystajac z okazji, chcialbym po-
dzigkowa¢ wszystkim notariuszom za te spotkania — za wsparcie,
zaufanie i dokonany wybor.

Jak sie bardzo szybko okazalo, wytezona praca przed wyborami
byla jedynie przedsmakiem tego, co czekalo na mnie po objeciu
funkcji prezesa. Méwig tu o znacznie wigkszej ilosci pracy, ktorg wy-
konuje praktycznie od pierwszego dnia, aby mozliwie jak najszybciej
zaadaptowac si¢ do nowej roli i obowigzkdéw. Jako ciekawostke moge
powiedzie¢, ze w pierwszym tygodniu pracy wykonywalem nawet 50
i wiecej rozmoéw telefonicznych dziennie.
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502! To naprawde sporo!

Tak (smiech). Wszystko dlatego, ze mam wiele pomysiéw
na usprawnienie pracy w naszym zawodzie, jednoczesnie zdaje sobie
sprawe z tego, ze dotychczas na niektdre sprawy patrzylem niejako
z zewnatrz. Bardzo zalezy mi na tym, aby to spojrzenie zweryfikowa¢
na podstawie wiedzy, ktorg aktualnie posiadam, a do ktorej wezesniej
nie miatem dostepu. W tym celu uczestnicze m.in. w posiedzeniach
Zespolu Wizytacyjnego, co daje mi mozliwo$¢ dogltebnego poznania
podstaw funkcjonowania notariatu i deontologii naszego zawodu.
Nowa rola to dla mnie duze wyzwanie, wielki zaszczyt, a przede
wszystkim duza odpowiedzialnos¢.

Wyzwanie na pewno jest spore. I to nie tylko ze wzgledu

na mnogos$¢ obowigzkéw. Trafil Pan bowiem na trudny czas dla
notariatu. Zaréowno w Warszawie, jak i chyba w kazdym zakatku
kraju styszymy glosy niezadowolenia. Notariusze narzekaja

na niesprzyjajace warunki wykonywania zawodu - na rozbudowana
biurokracje, rosnaca kazdego roku i niewspolmierna do zarobkéw
odpowiedzialno$¢, galopujace koszty prowadzenia kancelarii czy
brak waloryzacji stawek notarialnych, ktore sa obecnie wyliczane
na podstawie rozporzadzenia sprzed 20 lat... Jakie Pana zdaniem

s3 nasze gléwne problemy i co powinnismy postrzegac jako szanse?

To prawda. Wspolczesnos¢ stawia przed nami wazne zadania.
Od sposobu ich wypelnienia bedzie zalezala nasza codzienna praca
i funkcjonowanie notariatu jako instytucji. Niewatpliwie do najwigk-
szych wyzwan nalezg: nadmierna biurokracja — mam tu na mysli
cho¢by wypelnianie dodatkowych zobowigzan wobec KAS, GIIF czy
EKW - oraz czeste zmiany prawa i kwestie finansowe.

Caly czas musimy aktualizowa¢ swoja wiedze¢ i dostosowywac
prace do nowych przepiséw. Jakos¢ tych ostatnich jest daleka od ide-
atlu. Wystarczy wspomnie¢ kwestie Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie niektorych ustaw w celu ograniczania skutkéow kradziezy
tozsamosci i nalozonego tg ustawa obowigzku weryfikacji przez no-
tariuszy zastrzegania numerdw PESEL.

118 Nowy PrzZEGLAD NOTARIALNY  nr2 (95) 2024



Wywiad z prezesem Rady Izby Notarialnej w Warszawie

Zresztg problemy finansowe notariatu sg niezmienne od wielu lat.
Czytajac ,,Przeglad Notarialny” z lat trzydziestych XX wieku, mozna
si¢ dowiedzie¢, ze glownymi bolgczkami przedstawicieli naszego za-
wodu byly dwie kwestie — nadmierna liczba notariuszy w niektérych
okregach i... wysokos¢ taksy notarialne;j.

Czy ma Pan pomyst na to, jak mogliby$my to zmieni¢?

Uwazam, ze w kwestii taksy notarialnej powinni$my dziata¢
dwukierunkowo.

Po pierwsze, nalezy si¢ skupi¢ na prawidlowym wykorzystaniu
obecnie obowigzujacego rozporzadzenia. Wielu notariuszy pobiera
zanizong takse i nieadekwatng do nakladu pracy, jaki jest niezbedny
do rzetelnego przygotowania danej czynnosci notarialnej.

Tu widz¢ ogromna role, jaka w kwestii edukacji powinien ode-
gra¢ samorzad. To wazne, aby zacza¢ organizowac szkolenia do-
tyczace interpretacji rozporzadzenia oraz warsztaty rozwijajace
kompetencje migkkie, jak na przykiad umiejetno$¢ negocjacji czy
sprzedazy. Takie szkolenia beda przeprowadzane w tej kadencji.
Zalezy mi w szczego6lnosci na tym, aby$my nauczyli sie jednolicie
stosowac rozporzadzenie w sprawie taksy. Okazuje si¢ bowiem,
ze to, w jaki sposdb taksujemy poszczegélne czynnosci notarial-
ne, jest wynikiem wielu skladowych, w tym zwyczaju, nie zawsze
poprawnego.

Po drugie, rolg samorzadu jest rozpoczecie dyskusji nad kwestig
zmiany rozporzadzenia. Musimy ponosi¢ coraz wigksze koszty pro-
wadzenia kancelarii, w tym zwigzane z zatrudnieniem pracownikow,
wynajmem lokali oraz zakupem nowoczesnych technologii niezbed-
nych do wykonywania pracy przy jednoczesnym braku waloryzacji
taksy notarialnej od wielu lat.

Dyskusja nad zmiang rozporzadzenia powinna wigc zostac
poprzedzona analizg dochodowosci kancelarii, kosztéw pro-
wadzenia tych ostatnich, a takze wzrostu dochodéw obywateli
w relacji do kosztéw czynnosci notarialnych. By¢ moze dobrym
rozwiazaniem byloby wprowadzenie mechanizmu automatycznej
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waloryzacji wysokosci taksy notarialnej w stosunku do przeciet-
nego wynagrodzenia.

Jest Pan zdania, Ze $Srodowisko notarialne powinno w wigkszym
stopniu zaangazowac si¢ we wprowadzanie zmian do obowigzujacego
prawa?

Oczywiscie. Regulacje dotyczace wysokosci taksy notarialnej
to nie jedyne kwestie prawne, ktdre wymagaja naszego zaangazowa-
nia. Jako samorzad powinnismy wypracowaé nowe przepisy regulu-
jace prowadzenie przez nas kancelarii, cho¢by w kwestii wykorzysta-
nia rozwigzan informatycznych czy tez od$wiezenia rozporzadzenia
w sprawie prowadzenia ksigg. W 1991 roku potrzeby nowo ksztal-
tujacego si¢ notariatu — ktéry nasi starsi koledzy tworzyli z wielkim
zaangazowaniem - byly zupelnie inne niz obecnie.

Pamiegtajmy tez o przepisach okreslajacych codzienne funkcjono-
wanie kancelarii. Tu aktualizacji wymaga chociazby postrzeganie
art. 3 Prawa o notariacie. Obecnie klienci oczekuja mozliwosci doko-
nywania czynnoéci notarialnych poza kancelarig. Od lat dziewie¢-
dziesiatych ich potrzeby w tym zakresie znaczne si¢ zmienity, a rynek
i szybkos$¢ obrotu gospodarczego wymuszaja na nas pewne zmiany.
Uwazam, ze jako samorzad powinnismy wypracowa¢ jednolite i ja-
sne kryteria dotyczace tego, jakie czynnosci notarialne dokonane
poza kancelarig powinny zosta¢ dopuszczone, a jakie skutkowa¢ beda
wszczgciem postepowania dyscyplinarnego.

Czy na poziomie lokalnym (Rady Izby Notarialnej w Warszawie)
mozna wdrozy¢ rozwigzania, ktore usprawnia nasza prace i sprawia,
ze otoczenie stanie si¢ bardziej przyjazne dla notariuszy?

Wszystkie zmiany, o ktérych wspomnialem wczesniej, powinny
znaczgco poprawic jakos$¢ naszej pracy. Ponadto chcialbym, aby
w kazdym miesigcu odbywaly sie szkolenia online, a raz na kwar-
tal — szkolenie stacjonarne. Niektore zajecia tego typu, aby byty sku-
teczne, musza odbywac si¢ w formie warsztatowej, w matych gru-
pach notariuszy. Wbrew pozorom tematéw do poruszenia jest sporo
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- potrzebujemy szkolen z umiejetnodci migkkich, asertywnosci, za-
bezpieczenia informatycznego kancelarii czy z cyberbezpieczenstwa.
Kolejng kwestig, ktora chcialbym sie zaja¢ w niedalekiej przyszio-
$ci, jest stworzenie wspdlnej platformy zakupowej. Databy ona nota-
riuszom mozliwos¢ zakupu wyposazenia kancelarii oraz materiatéw
biurowych na preferencyjnych warunkach. Razem tworzymy ogrom-
na grupe klientéw, w zwigzku z czym uwazam, Ze jeste$my w stanie
wynegocjowac nizsze ceny na nabywane przez nas produkty.

Nie wspomnialem dotychczas o jeszcze jednym, bardzo waznym
temacie. Mianowicie nadchodzgce lata bedg okresem intensywnego
rozwoju cyfrowego notariatu. Zostang wprowadzone nowe tech-
nologie i cyfryzacja czynnosci notarialnych. Dzialania te - cho¢
w dluzszej perspektywie wyjda nam na dobre — wymagaja inwestycji
i adaptacji. Nie wszyscy notariusze s3 w rGwnym stopniu przygoto-
wani na nadchodzace zmiany, co moze prowadzi¢ do trudnosci we
wprowadzaniu nowoczesnych rozwigzan.

Otdz to! Wydaje sie, Ze Izba Notarialna w Warszawie jest

w Polsce pionierem pod wzgledem cyfryzacji, ktorej jest
Pan or¢edownikiem. Jakie obszary dzialania w tym zakresie
s3 obecnie priorytetowe?

To prawda, Izba Notarialna w Warszawie od wielu lat wdraza
rozwigzania cyfrowe. Zbudowali§my System Obstugi Notariuszy,
ktory stanowi pierwsze tego rodzaju narzedzie w kraju. SON jest
nieocenionym rozwigzaniem dla naszego $rodowiska, pozwala nie
tylko na wewnetrzng komunikacje pomiedzy biurem Rady a nota-
riuszami, lecz takze zapewnia obsluge administracyjng biura Rady.
Musimy bowiem pamigta¢, ze biuro Rady Izby Notarialnej w War-
szawie zajmuje si¢ sprawami prawie 1300 notariuszy, zastepcéw
i aplikantow.

Obecnie pracujemy nad elektroniczng wizytéwka notariusza
w aplikacji mObywatel. Bedzie ona miata forme specjalnego kodu
QR, ktory po zeskanowaniu przez naszych klientéw da im pewnosc,
komu przekazuja swoje dane.
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Rozpoczynajac rozmowy nad cyfryzacja notariatu, nalezy zda¢
sobie sprawe z tego, na jakim etapie si¢ obecnie znajdujemy. W Izbie
Notarialnej w Warszawie notariusze prowadzg ponad 450 kancelarii
o bardzo réznym stopniu zaawansowania cyfrowego.

Czgs¢ z nich ma wlasciwe podlaczenie do sieci Internet, wyposazo-
na jest w odpowiednie urzadzenia i oprogramowanie, dzieki ktérym
moze bezpiecznie nawigza¢ polaczenie z rejestrami publicznymi, ale
zdecydowana wigkszo$¢ nie spetnia podstawowych kryteriow.

Chcialbym, aby notariat stal sie bardziej nowoczesny — $wiat si¢
zmienia i musimy za tymi zmianami nadgza¢. Méwie to z bélem
serca, ale niestety obecnie pod wzgledem stosowania rozwigzan
cyfrowych znajdujemy sie w ogonie notariatéw europejskich. A prze-
ciez mamy na kim si¢ wzorowaé — notariaty belgijski, francuski,
wloski czy wreszcie niemiecki wyznaczyly wysokie standardy w tym
zakresie.

Na pewno pochylal si¢ Pan juz nad tematem cyfryzacji i ma
w tym zakresie jakie$s pomysly.

Przyktadem nowych rozwigzan moze by¢ na przyklad specjalna
aplikacja notarialna, w ktoérej nasi klienci mogliby nie tylko znalez¢
najblizsza kancelari¢ notarialng, przesta¢ zdjecia badz skany doku-
mentoéw, lecz takze przechowywac i pobiera¢ elektroniczne wypisy
aktéw notarialnych.

Duzymi usprawnieniami bylyby tez mozliwos¢ przechowywania
wersji cyfrowej oryginalu aktu notarialnego w chmurze, elektronicz-
ny wypis aktu notarialnego dostepny przez Internet czy platforma
cyfrowa umozliwiajaca dokonywanie poswiadczen podpisu przez
notariusza online.

Wspomnialem juz wcze$niej o wizytdwce notariusza w aplikacji
mObywatel. Chcialbym zaznaczy¢, ze rozwigzanie to bedzie petni¢
nie tylko funkcje typowej legitymacji, ktéra potwierdzataby upraw-
nienia, lecz takze czego$ w rodzaju internetowego rejestru notariuszy
i zastepcow, z ktérymi KRN bedzie wymienial dane w czasie rze-
czywistym. Zmiana ta da notariuszom zdalny dostep do rejestréw
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panstwowych. Mogliby$my wdéwczas pobiera¢ z Internetu wszystkie
dokumenty, ktére sag nam niezbedne do dokonania czynnosci nota-
rialnych. Mam tu na mysli dostep do bazy PESEL, bazy aktéw stanu
cywilnego czy ewidencji gruntéw.

Powinni$my tez zacza¢ dyskusje nad nowoczesng i bezpieczna
platforma obstugujaca rejestry notarialne oraz nad rozbudowy tych
ostatnich o rejestr pelnomocnictw i rejestr uméow majatkowych
malzenskich.

Wszystkie te nowe rozwigzania powinny si¢ wigza¢ z wprowa-
dzeniem oplat dla klientéw. Osoby korzystajace z naszych ustug
mialyby wowczas wybdr: moglyby zleci¢ nam przygotowanie
czynnosci notarialnej - w tym uzyskanie wszelkich niezbednych
dokumentow - i za takg kompleksowa ustuge placityby wigcej.
Alternatywa byloby pozyskanie wszystkich potrzebnych dokumen-
tow przez klientdw, ktorzy wowczas uiszczaliby oplaty jedynie za
czynnosci notarialne.

Caly czas mam tez na uwadze konieczno$¢ stworzenia programu
do obstugi kancelarii notarialnych, ktéry umozliwialby nam efek-
tywne wykonywanie codziennych obowiazkéw. Wszyscy ubolewamy
nad konieczno$cig wielokrotnego uzupetniania tych samych danych.
Oprogramowanie, z ktérego korzystamy, powinno automatycznie
wysyla¢ dane do poszczegdlnych rejestrow, a takze generowac wypisy
przeznaczone dla urzedéw. Tu konieczna jest wspdlpraca rejestrow
notarialnych z dostawcami oprogramowania do prowadzenia kance-
larii notarialnych.

W kwestiach cyfryzacji musimy pamietac tez o starszych nota-
riuszach. Nie mozemy dopusci¢ do tego, aby poczuli si¢ wykluczeni
cyfrowo. Zadaniem samorzadu powinno wigc by¢ zapewnienie im
odpowiedniej pomocy i szkolen.

I wreszcie powinni$my rozpocza¢ wewnetrzng dyskusje na temat
elektronicznego aktu notarialnego oraz mozliwosci stwierdzania toz-
samo$ci na odleglos¢. Naszym obowigzkiem jest kreowanie nowych
rozwigzan - nie mozemy by¢ jedynie biernymi stuchaczami dyskusji
toczonej przez administracje publiczng.
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Wrdémy jeszcze na chwile do biezacej dzialalno$ci samej Izby
Notarialnej w Warszawie. Obecnie formowane s3 w niej grupy
robocze, o ktérych niewiele wiadomo. Czy méglby Pan opowiedzie¢,
jaki jest cel ich istnienia?

Aktualnie warszawski samorzad notarialny tworzy prawie 730
notariuszy, 250 zastepcoéw notarialnych oraz prawie 260 aplikan-
tow. Lacznie daje to prawie 1300 oséb. Ta liczba powoduje, ze Rada
skupia si¢ na rozwigzywaniu codziennych probleméw cztonkéow
samorzadu, a czas na debaty nad nowymi rozwigzaniami jest mocno
ograniczony.

Aby to zmieni¢, rozpoczeliSmy prace nad powotaniem czterech ze-
spotéw, ktdre beda organami doradczymi dla Rady. Zespoly te beda
wypracowywac nowe rozwigzania, beda kuznig nowych pomystoéw
dotyczacych tego, jak usprawni¢ nasze notarialne zycie w taki sposéb,
aby wszystkim pracowalo sie lepiej.

Zaluje jednak, ze tak mato oséb zglosito sie do pracy w samo-
rzadzie. Na nasze pierwsze zaproszenie odpowiedzialo niewielu
notariuszy, ledwie ponad 20. Dlatego z tego miejsca jeszcze raz go-
raco namawiam wszystkich do aktywnego udzialu w inicjatywach
Izby oraz do dzielenia si¢ swoimi pomystami na rozwoéj naszego
zawodu.

Jest Pan chyba jednym z najmlodszych prezeséw Rady Izby
Notarialnej w Warszawie. Czy chcialby si¢ Pan wzorowac na ktéryms
z poprzednikéw? Czy raczej wybiera Pan wlasny model prezesury?

Mlodsi ode mnie byli Zbigniew Klejment i Artur Kedzierski, cho¢
w obecnej kadencji jestem najmlodszym prezesem Rady sposrod
wszystkich prezeséw rad notarialnych w kraju.

Kazdy z moich poprzednikéw szedt wlasng droga, zalezng od prio-
rytetéw i czaséw, w jakich przyszto im piastowac te godnos¢. W po-
szczegolnych kadencjach nalezalo stawi¢ czolo réznym wyzwaniom.
Inne zadania mial prezes Zbigniew Klejment, ktéry budowat war-
szawski notariat w latach dziewig¢édziesiatych, a inne prezes Ewa
Serafin, ktéra zarzadzala Izbg w trudnych czasach pandemii.
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Chciatbym czerpa¢ z doswiadczenia wszystkich moich poprzedni-
kow, szczegdlnie pamigtajac o tym, co najlepszego swoja pracg i cha-
ryzma dali samorzadowi notarialnemu. Oczywiscie sam réwniez
mam zamiar dofozy¢ do tego swoja cegielke. (smiech)

Podobno uwielbia Pan gra¢ w tenisa. Czy jest to panskie najwieksze
hobby?

Tenis jest moja pasja, podobnie jak numizmatyka. Niestety teraz
trudno mi wygospodarowac¢ czas na hobby. Wolne chwile staram sie
spedza¢ z rodzing. Mam sze$cioletniego syna i o§mioletnig corke.
Chce by¢ obecny w zyciu moich dzieci i czynnie uczestniczy¢ w nie-
zwykle waznym procesie odkrywania przez nich wspanialosci tego
$wiata.

Panie Prezesie bardzo dziekuje za mozliwo$¢ spotkania. Zyczymy
realizacji wszystkich planow!
Dzigkuje za rozmowe.

EWELINA WACHOWSKA-GIERS, NOTARIUSZ W WARSZAWIE —
przeprowadzenie wywiadu.






Wybrane orzeczenia Sadu Najwyzszego
(15 marca 2023 - 19 czerwca 2024 roku)

ZOBOWIAZANIA

IIT CZP 31/23 - uchwala z 19 czerwca 2024 r. w skladzie siedmiu
sedziow Sadu Najwyzszego

Prawo zatrzymania (art. 496 k.c.) nie przystuguje stronie, ktéra moze
potraci¢ swoja wierzytelno$¢ z wierzytelnosci drugiej strony.

AKTY STANU CYWILNEGO

IT CSKP 121/23 - postanowienie z 14 czerwca 2023 r.
Dopuszczalnos¢ sprostowania aktu stanu cywilnego przez sad zalezy
od tego, czy zmaterializowaly sie przypadki wyltaczajace mozliwos¢
sprostowania aktu stanu cywilnego przez kierownika USC.

DAROWIZNA

IT CSKP 903/22 - postanowienie z 9 lutego 2024 r.

Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem darowizny podlegaja-
cej zaliczeniu na schede spadkowg oblicza si¢ z uwzglednieniem prze-
znaczenia nieruchomosci w chwili dokonania darowizny (art. 1042

§ 2 k.c.).
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ORZECZNICTWO
KSIEGI WIECZYSTE

IT CSKP 753/22 - postanowienie z 7 wrze$nia 2023 r.
Prawo wierzyciela paulianskiego do zaspokojenia si¢ z nieruchomo-
$ci, ktoéra na skutek czynnosci fraudacyjnej wyszta z majatku jego
dluznika, nie podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej.

IT CSKP 565/22 - postanowienie z 29 wrze$nia 2023 r.

1. Do ujawnienia w ksiegach wieczystych faktu przeniesienia wyni-
kajacych z czynno$ci bankowych wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotecznie znajduje zastosowanie art. 95 Ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Prawo bankowe.

2. Cho¢ stanowiaca podstawe wpisu w ksiedze wieczystej czyn-
nos$¢ prawna dokonana przed ogloszeniem upadtosci jest wazna,
to po ogloszeniu upadtosci nie jest dopuszczalne jej ujawnienie w ksie-
dze wieczystej (art. 79 w zw. z art. 77 ust. 1 Ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo upadlo$ciowe i naprawcze), a zatem nie moze ona wy-
wrze¢ skutkéw prawnych, dopoki trwa postepowanie upadiosciowe.

IT CSKP 2128/22 - wyrok z 26 pazdziernika 2023 r.

Artykut 5 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hi-
potece nie ma zastosowania w sytuacji, gdy z materialnoprawnego
punktu widzenia czynno$¢ prawna jest niewazna. Kwestia reprezen-
tacji podmiotu, ktérego prawo jest ujawnione w ksiedze wieczystej,
nie jest objeta rekojmia wiary publicznej ksiggi wieczystej; to samo
dotyczy wymogu zgody innej osoby na rozporzadzenie prawem
ujawnionym w ksiedze.

OCHRONA SRODOWISKA
III CZP 56/23 - uchwala z 12 kwietnia 2024 r.
Wriascicielowi nieruchomosci, ktdrej wartos¢ zmniejszyta sie na sku-

tek wprowadzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktérym
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mowa w art. 135 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 54), jed-
nak bez zwiazku ze szczegdlnymi ograniczeniami wynikajacymi
z art. 135 ust. 3a ustawy Prawo ochrony $rodowiska, przystuguje
odszkodowanie na podstawie art. 129 ust. 2 tej ustawy.

PRAWO RZECZOWE

IT CSKP 1273/22 - postanowienie z 22 czerwca 2023 r.

Nie jest mozliwe tzw. czeSciowe zrzeczenie si¢ ograniczonego pra-
wa rzeczowego ani w zakresie przedmiotowym, ani tre§ciowym.
Oswiadczenie woli o zrzeczeniu si¢ stuzebnosci gruntowej — by wy-
wolato skutek prawny w postaci wygasniecia tego prawa — musi obej-
mowac kazdego ze wspotuprawnionych.

RODZINNE OGRODY DZIALKOWE

III CZP 40/23 - uchwala z 16 kwietnia 2024 r.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o ro-
dzinnych ogrodach dziatkowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r.
poz. 1073) w sprawach nabycia lub utraty czlonkostwa w stowarzy-
szeniu ogrodowym droga sadowa jest niedopuszczalna do chwili
wyczerpania postepowania wewnatrzorganizacyjnego lub uptywu
terminu okreslonego w art. 50 ust. 2 powolanej ustawy.

TESTAMENT

IT CSKP 390/23 - postanowienie z 14 wrzesnia 2023 r.

Mimo zasady, iz testament sporzadzony pod wplywem wady
z art. 945 § 1 k.c. jest niewazny w calo$ci, nie mozna wyklu-
czy¢ sytuacji, ze wada oswiadczenia woli dotkniete bedzie tylko
jedno lub kilka rozrzadzen w nim zawartych, inne za$ zostaja
sporzadzone $wiadomie, zgodnie z wola spadkodawcy, a wigc
niewadliwie.
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WYWEASZCZENIE NIERUCHOMOSCI

IT CSKP 1047/22 - wyrok z 19 pazdziernika 2023 r.

Nieistnienie celu, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 12 mar-
ca 1958 r. o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci, nie pro-
wadzi do niewaznosci umowy zawartej w trybie art. 6 ust. 1 tej ustawy.

ZAPIS WINDYKACYJNY

IT CSKP 1168/22 - wyrok z 19 grudnia 2023 r.

1. Nie ma podstaw do przyjecia, ze nabycie nieruchomosci w drodze
zapisu windykacyjnego, obejmujacego wyltacznie t¢ nieruchomosé
(art. 9811 § 1 pkt 1 k.c.) pociaga za soba przejscie na zapisobierce
przewidzianego w art. 36 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz.U. 22023 r. poz. 977) uprawnienia odszkodowawczego, powsta-
tego na rzecz zapisodawcy, bedacego wlascicielem nieruchomosci
w dniu wejscia w zycie nowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, kilka lat przed otwarciem spadku.

2. Zapisobierca windykacyjny nabywa w drodze zapisu windykacyj-
nego nieruchomos¢ w stanie istniejagcym w chwili otwarcia spadku,
a zatem w ksztalcie, wartosci i o takim przeznaczeniu, jakie nieru-
chomo$¢ ta posiada w chwili otwarcia spadku.

ZASIEDZENIE

IIT CZP 103/22 - uchwala z 3 kwietnia 2024 r. w skladzie sied-
miu sedziow na pytanie prawne skladu trzech sedziéow Sadu
Najwyzszego

Utrata wlasno$ci rzeczy na skutek zasiedzenia nie powoduje wyga-
$nigcia roszczenia bytego wlasciciela o wynagrodzenie za korzystanie
z rzeczy w okresie poprzedzajacym uptyw terminu zasiedzenia.
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ZASTAW REJESTROWY

IT CSKP 781/22 - wyrok z 10 stycznia 2024 r.

Pozaegzekucyjne zaspokojenie wierzyciela z zajgtego przedmiotu
zastawu rejestrowego nie jest dopuszczalne takze wtedy, gdy wierzy-
ciel nie wiedzial o zajeciu (art. 21a Ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r.
o0 zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow, tekst jednolity: Dz.U.
22018 r. poz. 2017).

UZYTKOWANIE WIECZYSTE

IT CSKP 49/23 - wyrok z 7 lutego 2024 r.

Nabywca prawa uzytkowania wieczystego od osoby uiszczajacej tzw.
czynsz symboliczny nie korzysta z ochrony przewidzianej w art. 77
ust. 2a u.g.n., a ustalona dla niego oplata za uzytkowanie wieczyste
nie musi miesci¢ si¢ w granicach okreslonych w tym przepisie.

ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

IT CSKP 1654/22 - wyrok z 15 marca 2023 r.

Dokonujac oceny, czy nowy plan zagospodarowania przestrzennego
doprowadzil do ograniczenia korzystania z nieruchomosci zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem, w szczeg6lnosci wykluczyt za-
budowe nieruchomosci, nie mozna ograniczy¢ si¢ jedynie do stwier-
dzenia, ze taka mozliwo$¢ hipotetycznie istniala na tle poprzednio
obowiazujacego planu, ale konieczne jest uwzglednienie wszystkich
uwarunkowan prawnych i faktycznych rzutujacych na mozliwos¢
zabudowania konkretnej nieruchomosci.

ANNA MAZGAJSKA - wybor i opracowanie.
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Zmiany w prawie
(7 lipca 2023 - 11 czerwca 2024 roku)

KOSZTY SADOWE W SPRAWACH CYWILNYCH

Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
11 czerwca 2024 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. poz. 959)

KRADZIEZ TOZSAMOSCI

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie niektérych ustaw w celu
ograniczania niektérych skutkow kradziezy tozsamosci (Dz.U.
poz. 1394)

Powyzsza ustawa zmieniono m.in. Ustawe z dnia 14 lutego 1991 r.
Prawo o notariacie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1799), tj. art. 85 oraz dodano
nowy art. 85a.

W art. 85 dodano § 2a w brzmieniu:

»S 2a. Notariusz przed dokonaniem czynno$ci notarialnej, o ktorej
mowa w art. 85a § 1, weryfikuje w sposdb, o ktérym mowa w art. 23j
lub art. 23m Ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 r. o ewidencji ludnosci
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1191 oraz z 2023 r. poz. 497 i 1394), w reje-
strze zastrzezen numeréw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a Usta-
wy z dnia 24 wrzeénia 2010 r. o ewidencji ludnosci, zwanym dalej
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»rejestrem zastrzezen numeréw PESEL«, czy numer PESEL osoby
wskazanej w art. 85a § 1 jest zastrzezony’.

Natomiast zgodnie z art. art. 85a § 1 notariusz odmawia dokona-
nia czynno$ci notarialnej, ktérej przedmiotem jest:

1. Nabycie, zbycie lub obcigzenie nieruchomosci lub udziatu w nie-
ruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w nich;

2. Sporzadzenie pelnomocnictwa do nabycia, zbycia lub obcigzenia
nieruchomoéci lub udzialu w nieruchomosci, prawa uzytkowa-
nia wieczystego, spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
lub udziatu w nich

— jezeli strong lub mocodawca jest osoba fizyczna, ktérej numer
PESEL jest zastrzezony w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL albo
w przypadku niedostepnosci systemu teleinformatycznego, w kto-
rym prowadzony jest rejestr zastrzezen numerdéw PESEL, o ktérym
mowa w art. 23c ust. 5 Ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 r. o ewidencji
ludnodci.

Zgodnie z art. 85a § 2 notariusz przed dokonaniem czynnosci
notarialnej innej niz wskazana w § 1 moze zweryfikowa¢ w sposéb,
o ktérym mowa w art. 23j lub art. 23m Ustawy z dnia 24 wrze$nia
2010 r. o ewidencji ludnosci, czy numer PESEL jest zastrzezony,
i odmowi¢ dokonania tej czynnosci, jezeli numer PESEL co najmniej
jednej z 0s6b biorgcych udzial w tej czynnosci jest zastrzezony w re-
jestrze zastrzezen numeréw PESEL.

Z kolei w mysl art. 85a § 3 w przypadku niedostepnosci systemu
teleinformatycznego, w ktorym prowadzony jest rejestr zastrzezen
numerdéw PESEL innej niz wymieniona w art. 23c ust. 5 Ustawy
z dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnoéci, trwajacej dluzej niz
15 minut, notariusz moze:

1. Wstrzymac si¢ od dokonania czynnosci notarialnej do czasu

przywrdcenia dostepnosci systemu albo

2. Dokona¢ czynnosci notarialne;.

Powyzsze zmiany weszly w zycie 1 czerwca 2024 r.
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Zmiany w prawie (7 lipca 2023 - 11 czerwca 2024 roku)
KSIEGI WIECZYSTE

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 marca
2024 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie zakladania i pro-
wadzenia ksiag wieczystych w systemie teleinformatycznym
(Dz.U. poz. 475)

W Rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 15 lutego
2016 r. w sprawie zakladania i prowadzenia ksiagg wieczystych w sys-
temie teleinformatycznym dokonano zmiany zalgcznika nr 1 okresla-
jacego kody wydziatéw ksiag wieczystych sadéw rejonowych.

Weszlo w Zycie 1 kwietnia 2024 r.

NIERUCHOMOSCI ROLNE

Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
21 marca 2024 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(Dz.U. poz. 589)

OCHRONA PRAW NABYWCY LOKALU

Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
21 marca 2024 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jed-
norodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. poz. 695)

Nalezy zauwazy¢, ze 1 lipca 2024 r. uplynal okres przejsciowy
dwoch lat, o ktérym mowa w art. 76 ust. 1 i 2 tej ustawy.
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PODATKI

Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
9 lutego 2024 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
o podatku od towarow i ustug (Dz.U. poz. 361)

Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
11 marca 2024 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
o zasadach ewidengji i identyfikacji podatnikéw i platnikéw (Dz.U.
poz. 375)

Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
10 kwietnia 2024 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
o podatku od spadkow i darowizn (Dz.U. poz. 596)

SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWE

Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
21 marca 2024 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. poz. 558)

UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
11 marca 2024 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabu-
dowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
(Dz.U. poz. 386)
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Zmiany w prawie (7 lipca 2023 - 11 czerwca 2024 roku)

Obwieszczenie Marszaltka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
11 czerwca 2024 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wla-
snosci nieruchomosci (Dz.U. poz. 900)

ANNA MAZGAJSKA - wybdr i opracowanie.






Wykaz skrdotow

Zrédla prawa

k.c. -
k.p.c. -
k.r.o. -
post. spad. -

pr. not.
pr. spad.

u.g.n.
w.kw.h. -

u.s.m. =

uww.l. -

Czasopisma

NPN -
OSNC -
OSNCP -

OSPiKA

Kodeks cywilny

Kodeks postepowania cywilnego
Kodeks rodzinny i opiekunczy

Dekret z dnia 8 pazdziernika 1946 r.
Prawo spadkowe

Prawo notarialne

Dekret z dnia 8 listopada 1946 r.

o postepowaniu spadkowym

ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami
ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece
ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych
ustawa o wlasnoéci lokali

»Nowy Przeglad Notarialny”

»Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna”
»Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izby Cywilnej,
Pracy i Ubezpieczen Spotecznych”
»Orzecznictwo Sadow Polskich i Komisji
Arbitrazowych”

Pozostale skroty i skrotowce

Dz.U. -
EKW -

Dziennik Ustaw
Elektroniczne Ksiegi Wieczyste
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WYKAZ SKROTOW

FB
GIIF
KAS
KRN
MSWiA
MSZ
PBN
PR
PRL
RP
SA
SN
SON
SW
UINL

USC
WSKM
WSPiA

Facebook

Generalny Inspektor Informacji Finansowej
Krajowa Administracja Skarbowa

Krajowa Rada Notarialna

Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji
Ministerstwo Spraw Zagranicznych

panstwowe biuro notarialne

public relations (relacje publiczne)

Polska Rzeczpospolita Ludowa

Rzeczpospolita Polska

sad apelacyjny

Sad Najwyzszy

System Obslugi Notariuszy

sad wojewodzki

Unién Internacional del Notariado
(Miedzynarodowa Unia Notariatu /
Migdzynarodowa Unia Notariatu Lacinskiego)
Urzad Stanu Cywilnego

Wyzsza Szkota Kadr Menedzerskich w Koninie
Wyisza Szkota Prawa i Administracji w Rzeszowie



PRZEGIAD
NOTARJALNY

CENTRALNY ORGAN NOTARJATU POLSKIEGO

WYDAWANY PRZEZ I1ZBE NOTARJALNA OKREGU SADU APELACYJNEGO W WARSZAWIE
PRZY WSPOLUDZIALE WSZYSTKICH IZB NOTARJALNYCH W PANSTWIE

DWUTYGODNIK POSWIECONY SPRAWOM ZAWODOWYM | ZAGADNIENIOM
PRAWNYM Z DZIEDZINY TEORJI | PRAKTYKI NOTARJATU

Nr. 5. WARSZAWA, MARZEC - 1, 1934, Rok XIll.




